B MESTSKY URAD ROKYCANY

odbor stavebni
Masarykovo nameésti 1
Stired

337 01 Rokycany

Spis. zn.: 5860/0ST/12 Svo V Rokycanech: 16.4.2013
Cj.: MeR0/2286/0ST/13

Vyftizuje: Dagmar Svobodova

Tel.: 371706 145

E-mail: dagmar.svobodova@rokycany.cz

ID datové schranky: ~mmfb7hp

NAVRH
ZADANI UZEMIHO PLANU

Megstsky urfad Rokycany, odbor stavebni, ufad tzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako ufad
uzemniho planovani piislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) (dale jen "stavebni zakon"), na zaklad€ rozhodnuti zastupitelstva obce Holoubkov ze dne
25.6.2012 zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zadani izemniho planu Holoubkoy.

Uvodni udaje:

Porizovatel:
Mgstsky urad Rokycany, stavebni odbor, Masarykovo nameésti 1, 337 01 Rokycany

Urceny zastupitel:
Ing. Lukas Fiser, starosta obce Holoubkov

Datum zpracovani pofizovatelem ve spolupraci S uréenym zastupitelem:
09/2012 — 12/2012, uprava po novele stavebniho zakona 04/2013, Giprava po projednani 06/2013

Uprava po projednani zadani:
++ Navrh zadani byl upraven podle doslych pfipominek zcela nebo jen &aste¢né, Gprava je V textu
oznacena barevné (svétle zelena):
Povodi Vltavy Plzefi, ze dne 22.4.2013 zn. 21361/2013-342/Su, SP — 2013/5947
RSD Praha, ze dne 6.5.2013 zn. 7339-RSD-13-110
RWE Usti nad Labem, ze dne 30.4.2013 zn. 5000779420
«» Navrh zadani byl upraven podle doslych vyjadieni a stanovisek dotéenych organi, Uprava je
V textu oznacena barevné (oranzova):
KUPK, ORR, ze dne 15.5.2013 zn. RR/1507/13
KUPK, OZP, ze dne 13.5.2013 zn. ZP/4122/13
Mé&U Rokycany, OZP, ze dne 27.5.2013 zn. MeRo0/2871/0ZP/13
MD Praha, ze dne 17.5.2013 zn. 383/2013-910-UPR/2
MZP Plzei, ze dne 3.5.2013 zn. 315/520/13, 26763/ENV/13, 321/520/13, 26740/ENV/13
KUPK, OKPPACR, ze dne 19.4.2013 zn. KPP/1615/13
«» Pfipominky a vyjadieni, kterd zohlednéna nebyla:
Ceska geologicka sluzba Praha, ze dne 23.4.2013 zn. CGS 630/13/04262/1V-346
Cepro Praha, ze dne 15.5.2013 zn. 9612/13
OBU Plze, ze dne 20.5.2013 zn. SBS 11786/2013/0OBU-06
KHS Rokycany, ze dne 17.5.2013 zn. 7122/21/13
MZ Praha, ze dne 16.4.2013 zn. MZDR 441/2013-/INV-683
HZS Rokycany, ze dne 24.4.2013 zn. HSPM — 1861-2/2013/RO
Me&U Rokycany, OD, ze dne 24.4.2013 zn. MeRo/4417/0D/13
KUPK, ODASH, ze dne 22.4.2013 zn. DSH/5601/13
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MPO Praha, ze dne 19.4.2013 zn. 17979/2013/311100
UCL Praha, ze dne 19.4.2013 zn. 002100-13-701

Resena sidelni jednotka:

Nazev obce: Holoubkov

Adresa obce: Holoubkov 48, 338 01 Holoubkov

Statutarni zastupce: Ing. Lukas Fiser, starosta obce Holoubkov

Kontaktni udaje: +420 371 751 130, +420 371 751 131, ouholoubkov@netro.cz
Web: www.obecholoubkov.cz

ReSené katastralni iizemi: Holoubkov

Cislo katastralniho tizemi: 641316

Vyméra katastralniho uzemi: 421 ha

Pocet obyvatel: 1455

Sousedni obce: Svojkovice, Volduchy, Téskov, Myto, Medovy Ujezd, Hiirky
Stavebni ifad: M&U Rokycany, odbor stavebni

Obec s rozsiienou pusobnosti: Rokycany

Kraj: Plzensky

Stat: Ceska republika

Diivody pofizeni izemniho planu:
1) Zastaralost stavajici izemn¢ planovaci dokumentace (z roku 1997)
2) Pozadavky ob¢ant a organizaci na zmény v izemi
3) Ukong¢eni platnosti stavajici UPD podle zakona &. 183/2006 Sb.

Navrh zadani tzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu tzemniho
planu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetn€é rozvoje obce a ochrany hodnot jejitho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vetejné infrastruktury; tyto pozadavky lze
dle potteby dale upiesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového usporadani zastavéného tizemi
a na provefeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani vetejné infrastruktury a moznosti
jejich zmeén,

3. koncepci uspotadani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového uspotradani nezastavéného
uzemi a na proveéfeni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorG uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provefit,

¢) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci,
pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspotfadani obsahu jeho odivodnéni
véetné méfitek vykresi a poétu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
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2. upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémt urcenych
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliyjicich prizkumi a rozbord,

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani tzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a vefejnosti.

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU HOLOUBKOQV

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména
Vv cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uizemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury; tvto pozadavky lze dle
potieby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostoroveho uspoiadani
zastavéného uzemi a na provéieni moinych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni uspoiadani vei'ejné infrastruktury a
mozZnosti jejich zmén,

3. koncepci _uspoiddani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového uspoidddni
nezastavéného tizemi a na provéieni moinych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochdch je
vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona.

1. upi‘esnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Vlada CR dne 20.7.2009 na svém jednani schvalila usnesenim ¢. 929 navrh Politiky izemniho rozvoje
CR 2008 (celostatni nastroj izemniho planovani), ktery byl pofizen Ministerstvem pro mistni rozvoj.
Material byl pfipravovan ve spolupraci s ostatnimi ustfednimi organy statni spravy a s kraji.

Pii tvorbé UP je tieba zohlediovat také vieobecné pozadavky na izemni planovani vyplyvajici z tohoto

dokumentu:

1. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

2. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

3. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak citlivy pfistup

k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, ptirodni a uzitné

hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

5. Pfedchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Navrhovat pti izemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

6. Pfi stanovovani zpisobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi.

7. Pri feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel a hospodatského rozvoje Gizemi.

e
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8.

9.

10.
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Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gizemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.
Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak
jejich konkurenceschopnost.

Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemedélské a lesni plidy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace.

Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tizemi usporné v narocich na vetejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmli na rozvoji uzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pii
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vetfejné zajmy napt.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tizemi, ochrannych pasem vodnich zdrojti, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu.

Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych twzemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vymerzit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoteni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
V rozvojovych osach, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji ptirozené obnovy.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji
celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret ptedpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ticelné, umist’ovat tato zatizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych tzkych
hrdel na trasach kapacitnich silnic.

Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz§ifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Moznosti nové vystavby posuzovat vZzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. cyklistickou).

Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potenciadlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v izemi (propady pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi.

Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod a s cilem zmirfiovani G¢inkt
povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych
skod.

V zastavénych izemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovéni, vsakovani i
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody.
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25. Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani vetejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

26. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feseni
ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokil na vefejnou infrastrukturu.

27. Vytvaret podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

28. Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

29. Vytvafet tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
Z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a
rizik pii respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

Ukoly pro uzemni planovani:

» Pfi respektovani republikovych priorit tizemniho planovani umoziiovat v rozvojovych osach
intenzivni vyuZzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto divodu
vV rozvojovych osach vytvafet podminky pro umisténi aktivit mezinidrodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru tzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

= Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové osy, musi byt pievzaty do uzemné planovaci
dokumentace obci.

Obec Holoubkov se nachazi v rozvojové ose OS1:

0S1 Rozvojové osa Praha—Plzefi-hranice CR/Némecko (—Niirnberg)

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D5 a
zeleznicni trat’ €. 170 v useku Praha—Stiibro.

Diivody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné délnici D5, Zelezniéni trati ¢ 170 v useku Praha—Stiibro (IIL tranzitni Zeleznitni
koridor) a spoluptisobenim center osidleni Hofovice, Rokycany, Stiibro a Tachov. Navazuje na
rozvojovou osu v zahranici.

Dale se obec nachazi Vkoridorech dopravni infrastruktury, kde jsou vSeobecné podminky pro
rozhodovani v uzemi stanoveny nasledovng:

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zameérd je nutno sledovat zejména:

a) zajisténi vyssi kvality dopravy, napt. zvySeni piepravni rychlosti dopravy a atraktivity Zelezni¢ni
dopravy,

b) hledani nejméné konfliktnich feSeni s ochranou ptirody a krajiny,

¢) zabezpeceni podminek mezinarodnich dohod, napt. AGC a AGTC.

Ukoly uzemniho planovéni:

a) obce zajisti izemni ochranu vymezenych koridort a ploch, pfipadné izemni rezervou,

b) obce postupuji pii potfizovani tzemné planovaci dokumentace v souladu s kriterii a podminkami pro
rozhodovani o zménéch v tizemi.

Zelezni¢ni doprava

Koridory vysokorychlostni dopravy — VR1

Vymezeni:

(Dresden—) hranice SRN/CR-Praha, (Niirnberg—) hranice SRN/CR-Plzen—Praha, Praha—Brno-hranice
CR/Rakousko, resp. SR (-Wien, Bratislava), Brno—Ostrava—hranice CR/Polsko (—Katowice).

Duivody vymezeni:

Chrénit na izemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v ndvaznosti na obdobné koridory
pfedevsim v SRN a pfipadné v Rakousku.

Ukoly pro tzemni planovani:

Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného ukolu pro ministerstva a jiné ustfedni spravni ufady.
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Koridory konvenéni Zelezni¢ni dopravy — C-E40a

Vymezeni:

(Niirnberg—) hranice SRN/CR—Cheb—Plzeii—Praha (pokradovani je sou¢asné souasti I. tranzitniho
elezni¢niho koridoru (TZK).

Jedna se o traté ¢. 170 Cheb—Plzen—Beroun a ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je ¢asti IIl. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru.

Diivody vymezeni:

Naplnéni projektu EU ¢. 228, feSiciho zlepSeni kvality zelezni¢ni dopravni infrastruktury. ZvySeni
atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich, zafazenych do tranzitnich
zelezni¢nich koridord. Splnéni pozadavki Evropské dohody o hlavnich Zelezni¢nich magistralach (dale

Vv

objektech (dale AGTC).

Silni¢ni doprava
Katastralnim izemim prochazi stavajici dalnice DS5.

Technicka infrastruktura
Z hlediska technické infrastruktury nejsou na tizemi obce kladeny zadné naroky, krom zachovani
stavajicich vedeni.

2. upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:
Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje

Zaznam o uc¢innosti:

Spravni organ, ktery ZUR PK vydal: Zastupitelstvo Plzefiského kraje

Cislo usneseni: 834/08

Datum vydani: 2.9.2008

Veftejna vyhlaska: €. j. RR/3079/08 ze dne 19.9.2008

Datum nabyti ucinnosti: 17.10.2008

Potizovatel: Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje

Ze ZUR vyplyvaii pro tvorbu ndvrhu UP Holoubkov niZe uvedené vieobecné poZadavky:

Prostorové usporadani — rozvoj sidelni struktury

e zménami v Uzemi vytvaiet podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské vykonnosti
Plzenského kraje,

e vytvafet v Uzemné planovacich dokumentacich pfedpoklady pro stabilizaci osidleni predevs§im
posilenim nabidky ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech,

e posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzefniského kraje podporou center venkovského osidlent,
soucasny stav polycentrického osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, v rozvojovych osach rozvoj
koncentrovat do vymezenych rozvojovych tzemi,

ek rozvoji jednotlivych obci piistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce tzemi,

e vystavbu v obcich usmériiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel tizemi,

e v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat piedev§im s ohledem na dopravni
piedpoklady izemi a dalsi funkce (zejména vytvaieni souvislych ploch vetejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot),

e k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které¢ jsou soucasti ZPF, pfistupovat az po
vyuziti vnitini rezerv sidel a intenzifikaci vyuziti stavajicich podnikatelskych areald,

e racionalnim vyuZitim Uzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského rozvoje, zejména na
zivotni prostredi,

e pii urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny.
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Ze ZUR vyplyvaji pro tvorbu navrhu UP Holoubkov dalsi niZe uvedené pozadavky:

Rozvoj dopravni infrastruktury

1. rozvijet zadkladni dopravni osu kraje - IV. A transevropsky multimodalni koridor ddlnice D5 a
Zelezni¢ni trati ¢. 170,

2. pro zlepseni dopravni dostupnosti a ochranu Zivotniho prostiedi dale zptesnovat vymezené koridory
pro zkapacitnéni silni¢nich komunikaci, preferovat pfestavbu nevyhovujicich tsekli zejména
v pritazich sidel, odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a pro modernizaci a prestavbu
zelezniénich trati ¢. 170,

3. fesit navaznosti na vymezené koridory mezinarodnich a nadregionalnich cyklotras.

Ochrana krajinnych hodnot

e K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych a zastavitelnych
ploch.

e  Vuzemich ostatnich je tieba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny.

e Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chrénit pfed zménami, které by mohly
jejich ptsobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zadmeéry je tfeba krajinafsky posoudit z hlediska
snesitelnosti této zmeény.

e  Preferovat lokalizaci elektraren na vhodnych objektech (primyslové a logistické arealy i na stavby
pro bydleni).

Protipovodiiova ochrana

Ke zlepseni protipovodiiové ochrany uzemné planovacimi opatienimi zlepSovat retencni schopnosti
krajiny a zpomalovat odtok z povodi.

K retenci vody v tizemi vyuZzit:

e  opatfeni ke zlepSeni retencnich vlastnosti krajiny,

e  zpfesnéni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability.

Kapacitni plochy pro bydleni

Kapacitni plochy pro bydleni prednostné€ vymezovat:

e v administrativnich zemich obci, které jsou soucdsti vymezenych rozvojovych oblasti a os,
Vv lokalitach s moznosti pfipojeni na kapacitni vodni zdroje a kanalizaci,

e v administrativnich izemich obci, které jsou soucasti zptesnéné rozvojové osy OS1.

Limity vyuziti Gzemi

Pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi a jeho rozvoji je nutné vychazet z limitd vyuziti Gzemi, tedy
respektovat omezeni zmén v tzemi z ditvodu ochrany vetejnych zajmi, vyplyvajicich z pravnich ptedpisti
nebo stanovenych na zaklad¢ zvlastnich pravnich predpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi.

0S1 Rozvojova osa Praha-Plzen-hranice CR (-Niirnberg)

Vymezeni bylo provedeno v hranicich obci: Bor, Cekov, Céstkov, Holoubkov, Hoitka, Hirky,
Cheznovice, Kafez, Katizek, Lhota pod Radéem, Medovy Ujezd, Myto, Pliskov, Pfimda (mimo k.a. Malé
Dvorce, Ttiskolupy pod Pfimdou, Rajov u Ttiskolup a Mélkov u Pfimdy), Rozvadov, Sir4, Staré Sedliste,
Strasice, Teéné, Teéskov, Tisova, Tycek, Zbiroh (mimo k.i. Trebnuska, Piisednice a Jablecno).

Kritéria a podminky pro rozhodovéni o zménach v iizemi

Vyuziti uzemi na ose OS1 regulovat s cilem omezeni vzniku pasové zastavby s nadmérnou koncentraci
podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci uzemi z hlediska infrastrukturnich podminek a
podminek ochrany Zivotniho prostiedi v navaznosti na vymezeni specifické oblasti SON1 Cesky les.
Ukoly pro tzemni planovani obci

Usmérnovat vyuziti izemi zejména s ohledem na $irsi region, funkce rozvojové osy a ochranu Zivotniho
prostiedi (zejména ve specifické oblasti SON1 Cesky les). Vytvaiet podminky pro vyuZiti pfirodng-
rekreacniho potencialu tzemi pro cestovni ruch.
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Plochy a koridory dopravy mezinarodniho vyznamu vymezené v politice izemniho rozvoje
Multimodalni koridory

IV. A Transevropsky multimodalni koridor, spojujici Prahu s Plzni a Niirnberg ve sméru zapad — vychod
je vazan na dalnici D5 a navrhovany koridor vysokorychlostni trati VR1 Praha — Plzeii — Niirnberg, jehoz
soucasti je i III. tranzitni Zeleznicni koridor s pravé probihajici modernizaci.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v Gzemi

Prostiednictvim néstroji tzemniho planovani dofesit a upfesnit vymezeni dopravnich koridord s cilem
jejich dasledné uzemni ochrany tak, aby nedochazelo ke zménam ve vyuziti izemi, které by v budoucnu
ztizilo nebo znemoznilo jejich realizaci.

Zlepsit dostupnost dalnice z Sirokého okoli budovanim ptivadéca ke stdvajicim dalni¢nim kiizovatkam ¢i
modernizaci dal§ich komunikaci, pfipojenych takto na dalnici, pfipadné budovanim novych délni¢nich
ktizovatek a navazujici silnicni sit€ v rozvojovych oblastech.

Ukoly pro tizemni planovani obci

Do tizemnich plani obci je nutné zapracovat vedeni jednotlivych dopravnich koridori, které jsou soucasti
multimodalniho koridoru a zpfesnit je na zaklad¢ dalSich podrobnéjsich podkladd.

Do tizemnich pléni je nutné zapracovat:

Modernizaci dal$ich komunikaci v navaznosti na dalnici.

Koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Niirnberg-) hranice CR-Plzei-Praha
Ukoly pro izemni planovani obci
V uzemnich planech je nutné chranit navrhovany koridor v Sifce 600 m jako tizemni rezervu.

II1. tranzitni Zelezni¢ni koridor, C-E 40a (Niirnberg-) hranice CR — Cheb — Plzeii — Praha

Trat’ €. 170 Cheb — Plzen — Beroun, optimalizace celé trat€¢ s modernizaci vybranych tuseku.

Ukoly pro tizemni planovani obci

Do tizemnich planti obci zapracovat koridory téchto staveb (Sitka 200 m): Optimalizace tseku Zbiroh —
Rokycany.

USES

Na tzemi kraje je vymezeno celkem 19 nadregionalnich biokoridori jako koridorti nadmistniho vyznamu.
Z toho jeden se nachazi i na Gizemi obce, resp. i jeho ochranné pasmo.

Ukoly pro tizemni planovani obci

V tizemnich planech je nutné zpfesnit (izemi vymezenych &asti regionalniho a nadregionalniho USES.
Reseni uzemnich plant musi vytvaret podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho névaznost na
sousedici Gizemi. Na skladebné ¢asti USES vysich urovni navazuje USES lokalni urovng pro jednotlivé
obce a mésta.

KUPK,OZP, pozaduje, aby plochy skladebnych prvkii USES byly v ndvrhu UP prednostné vymezeny
jako plochy pfirodni podle § 16 vyhl.¢. 501/2006 Sb. a jako takové byly v ramci koncepce usporadani
krajiny povazovany za nezastavitelné, s vyjimkou podminecné moznosti umisténi nezbytnych staveb
technické a dopravni infrastruktury.

Uzemni rezervy

Vymezeni uzemnich rezerv

Jako izemni rezervy byly vymezeny: vyhledové navrhy zmén na Zeleznicni siti.
Ukoly pro izemni planovani obci

Vymezené izemni rezervy musi byt zapracovany do tizemnich plani.

Ochrana prirody

Do uzemnich plani obci je nutné zapracovat jiz vymezené skladebné ¢asti regionalniho a nadregionalniho
USES. V tzemnich planech vytvaiet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na
sousedici tizemi. Na skladebné ¢asti USES vyssich tirovni navazuje USES lokalni Girovné pro jednotlivé
obce a mésta.

Ochrana pamatek
V uzemnich planech je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a uzemi s archeologickymi
nalezy. Dale je nutno respektovat zdsady ochrany urbanistickych hodnot izemi, prostorové uspotradani
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krajiny a sidel, chranit historicky padorys sidel, v navaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat
charakter zastavby.

Technicka infrastruktura
Do uzemnich pland obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Plzefiského kraje.

Ochrana a vyuziti prirody a krajiny

Ze schvalenych dokumentaci (izemni plany VUC, Plany péée NP, CHKO) je nezbytné do tizemnich
plani zapracovat: skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability — nadregiondlni a regionalni
biocentra a biokoridory. Zabezpecit izemni podminky pro pfiméfenou ochranu a dotvareni krajiny a jeji
rdzovitosti na mistni Grovni. Respektovat a rozpracovat navrhy na tvorbu a ochranu krajiny regionalniho
vyznamu. Minimalizovat zabory zeméd¢lské pudy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

Protipovodrova ochrana

V tuzemnich planech je tfeba pii koncipovani protipovodiiovych opatieni respektovat SirSi vazby

protipovodiiovych planti celych povodi. Protipovodiiova ochrana musi byt v prvni fadé¢ zamétfena na

retenci vody v krajin€, tedy na zptisoby hospodateni a od nich se odvijejici krajinné struktury.

Uzemni plany musi predevsim:

¢ minimalizovat nebo zcela vyloucit novou vystavbu v zaplavovych uzemich, pfedev§im v aktivnich
zonach,

e vymezit rezervni plochy pro vymisténi zastavby ze zaplavovych tizemi, pfedevsim z jeho aktivnich
zOn,

e  zajistit, aby vystavbou komunikaci nevznikaly v tizemi bariéry, zhorSujici odtok vody z tizemi,

e navrhem lokalniho systému ekologické stability pfispét ke zvySeni retencnich schopnosti izemi obci.

3. upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickvch podkladu, zejména z problému
urcenvch Kk reSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich priuzkumia a
rozboriu:

Z UAP, zpracovanych pofizovatelem a krajskym ufadem PK, je tieba respektovat stavajici hodnoty a
limity uvedené v tabulce:

Holoubkov
Tabulka ¢. 33a — Pirehled hodnot a limitii v obci Holoubkov

Nazev Hodnota | Limita Zamér
A . Anodové uzemnéni LIM
A . Hluboky vrt (H) HOD LIM
A . Zékladni funk¢ni plochy HOD LIM | ZAM
A . Zéiplavové uzemi zdokumentované povodné LIM | ZAM
A001. Hranice zastavéného uzemi obce HOD LIM | ZAM
A002. Plochy vyroby HOD LIM | ZAM
A003. Plochy obcanského vybaveni HOD LIM | ZAM
A004. Devastované uzemi (brownfields) LIM
A008. Nemovita kulturni pamatka HOD LIM
A014. Architektonicky vyznamny objekt - soubor HOD LIM
A015. Dominanta technickd HOD LIM
A019. Misto vyznamny udalosti HOD LIM
A021. Mistni (lokalni) biocentrum HOD LIM
A021. Mistni (lokdlni) biokoridor HOD LIM
A021. NadRegionalni biokoridor - ochranné pasmo HOD LIM
A021. NadRegionalni biokoridor - osova ¢ast HOD LIM




C.j. MeR0/2286/0ST/13 str. 10

A021. Regionélni biokoridor HOD LIM
A030. Ptirodni park HOD LIM
A032. Op pamatného stromu, skupiny stroma, stromotadi LIM
A032. Pamétny strom, skupina stromd, stromotadi HOD LIM
A038. Lesy zvlastniho urceni HOD LIM
A039. Lesy hospodarskeé HOD LIM
A040. Plocha pti okraji lesa s podmine¢nym vyuzivanim LIM
A042. Hranice biochory LIM
A043. Plocha odvodnéna HOD LIM
A044. OP vod. zdroje LIM
A050. Zéplavové iizemi stanovené LIM
AO051. Aktivni zona Zaplavového tizemi LIM
A061. Poddolované tizemi LIM
A067. Vodni zdroj HOD LIM
A067. Vodojem LIM
A068. Vodovodni fad HOD LIM
A070. Stoka kanalizace HOD | LIM
A072. OP plochy / objektu LIM
A072. zatizeni HOD LIM
A073. OP vedeni LIM
A073. vedeni elektrické sité HOD LIM
AO074. OP plochy / objektu na siti LIM
A074. zatizeni LIM
AO075. Bezpec¢nostni pasmo plynovodu nebo objektii na siti LIM
A075. OP plynovodu LIM
A075. Plynovod HOD LIM
AO081. Telefonni tstfedna HOD LIM
A081. Zakladnov4 stanice HOD LIM
AO081. zatizeni na sdélovaci siti Ostatni HOD LIM
A082. OP plochy / objektu na sd¢lovaci siti LIM
A082. OP radioreléové trasy (RRT) LIM
A082. Radioreléova trasa HOD LIM
A082. Telekomunikac¢ni kabel HOD LIM
A087. Specifické skladkoveé hospodaistvi LIM
A088. dalnice HOD LIM
A088. OP dalnice LIM
A091. OP silnice II. tfidy LIM
A091. Silnice II. tiidy HOD LIM
A092. OP silnice III. tfidy LIM
A092. Silnice 1. tfidy HOD LIM
A093. Mistni a U&elové komunikace HOD | LIM
A094. OP Zelezniéni traté celostatni LIM
A094. Zelezni¢ni trat’ celostatni HOD LIM
A096. OP Zelezni¢ni VR traté LIM
A096. Zelezniéni trat’ rychlostni (koridor) LIM




C.j. MeR0/2286/0ST/13 str. 11

A097. OP Vlecky LIM

A097. Vlecka HOD LIM

A106. Cyklisticka stezka (a pro jizdu na kol. bruslich) HOD LIM

A106. Stezka pro pési HOD LIM

A107. Plocha / objekty dtlezity pro obranu statu HOD LIM

A113. OP vetejného pohtebiste, hibitova a krematoria LIM

A115. Ostatni vefejna infrastruktura HOD LIM | ZAM

A117. Hranice zastavitelné plochy HOD LIM | ZAM
Dale je tfeba v navrhu UP fesit problémy vyplyvajici z UAP:

Tabulka ¢. 87 — Prehled problémii vyplyvajicich z rozboru udrzitelnosti
Popis problému Dotcené tizemi Zasady FeSeni | ZUR | [0 4 | RP, US

Urbanistické zavady a problémy

Strety ploch pro OZE
S ochranou hodnot tizemi

Cely ORP

Vymezeni ploch pro zafizeni
OZE v souladu s pozadavky
ochrany krajiny, zdravi
obyvatel, dostupnosti zdroji
apod.

Nevhodné planované, nebo
realizované funk¢éni plochy
(vyroba - bydleni)

Zejména mens$i obce

Vymezeni ploch piestavby,
nebo ploch zelené

Dopravni zavady a problémy

Néavrhy ptelozek silnic,
obchvatu sidel, feSeni

Bezpecénost dopravy Cely ORP dopravnich zavad, oddéleni
automobilové, cyklistické a
pési dopravy
Navrh koncepéniho feSeni

Nedostate¢né podminky pro Cely ORP optimalizace rozloZeni

rozvoj vetejné dopravy

terminalu a zastavek a jeji
primét do UPD

Zvysovani zatéze prostiedi a
pretézovani komunikaci

Vv obcich navazujicich na
sjezdy D5

Obce sousedici s D5 -
Holoubkov, Myto, Katez,
Ejpovice, Osek, Vitinka

Navrhy ptelozek tranzitnich
komunikaci mimo centrum
obce

Hygienické zavady a problémy

Vysoka hlukova zatéz
z dopravy

v okoli dalnice D5 a v sidlech
na silnicich L. tfidy

Néavrhy protihlukovych
opatfeni v dotcenych sidlech
a prelozky prijezdnich tisekd
silnic mimo zastavéna uzemi
sidel

Likvidace odpadi —
nedostatecnd kapacita
skladek, neexistence
spalovny, vysoky podil
odpadu odstranovaného
skladkovanim

Obce mimo Rokycany

Vymezeni vhodnych ploch
pro skladky, nebo spalovny,
nebo integrovanych zafizeni
pro nakladani s odpady

Lokalni kotelny pro vytapéni
objekti

Vsechny obce véetné
Rokycan

Podpora ekologického
vytapéni objektt (CZT, Plyn,
LPQG, elektiina apod.)

Zvysovani zatéze prostiedi a
pretéZzovani komunikaci

V obcich navazujicich na
podnikatelské a zony

Zejména Ejpovice, Hradek,
Mirosov, Volduchy,
Holoubkov, Myto, Kafez,
Zbiroh

Stanoveni limit rozvoje
podnikatelskych zon

S ohledem na eliminaci zatéze
prostiedi obsluznou dopravou

Néavrh protihlukovych
opatfeni
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Tabulka ¢. 87 — Prehled problémii vyplyvajicich z rozboru udrzitelnosti

Popis problému

Dotéené uzemi

Zasady reSeni

| z0rR | Up

Problémy v oblasti krajiny a ohroZeni tizemi rizikovymi piirodnimi jevy

Nizka ekologicka stabilita

Upfesnéni uizemniho systému

krajiny Celé tzemi ORP ekologické stability
Nizka reten¢ni schopnost " meezen} Vkr.z,ij 1,narskych "
krajiny, néchylnost k erozi Vsechny obce uprav smétujicich ke zlepseni
’ odtokovych poméra v krajiné
Vymezeni koridoru pro
Snizena prichodnost krajiny | Celé izemi ORP pruchod krajinou, ochrana

krajiny pfed fragmentaci

Ohrozeni Gizemi povodnémi,
pfipadné rizikovymi
ptirodnimi jevy

Obce na vodnich tocich
Radnicky potok, Padrt’sky
potok, Klabava a
Holoubkovsky potok

Vymezeni vhodnych
protipovodiiovych opatfeni
véetné Uzemi prirozeného
rozlivu

Aktualizace zaplavovych
tizemi a jejich pramét do UP

Problémy v oblasti rozvoje tizemi

Nevyvazenost sidelni
struktury, problémy

Diferenciace sidel z hlediska

| RP,Us

pi zabezpedovani funkce Cely ORP je,jich V}'/zr_la_r_nu a stanqveni
u nekterjch center zasad pro jejich rozvoj
Vytvoteni piedpokladi pro
Vsechny obce rozvoj cyklistickych a

Nedostate¢na doprovodna turistickych tras

infrastruktura CR Vymezeni izemi pro rozvoj

infrastruktury cestovniho
ruchu

Zejména obce v POU Zbiroh

V navrhu UP je nutno fesit problémy uvedené v UAP:

H 104 Zasah zastavéného uzemi hlukem z dalnice Holoubkov
H 112 Zasah zastavéného uzemi hlukem z Zeleznice Holoubkov
K 302 Pieruseny pruchod krajinou dalnici Holoubkov
K 405 Stiet zaplavy se zastavénym tizemim Holoubkov
Holoubkov
kategorie i i ink
g uzemni podminky vyvazZenost vztahu
oL pro uzemnich podminek
[0 A PATIRS Pro | soudrsnost | Pro udrZitelny rozvoj | vyjadieniv
satazeni | Avotml - hospodafsky | o o) uzemi kartogramu
prostredi rozvoj c ;
obce V izemi
dobry |. .
Z H S stay Spatny stav
A - + + H,S 4
legenda: + dobry stav, - Spatny stav

Potizovatel zaradil obec do kategorie 2¢. Jednotlivé pilife byly posouzeny takto:

Z — Obec se nachazi v lokalite, kterd nema prakticky zadné ptirodni hodnoty na svém katastralnim uzemi.
Jedina pfirodni hodnota je Holoubkovsky a Hamersky rybnik. Ostatni hodnoty se nachdzi na sousednich
katastrech, jsou viak v dochazkové a funkéni vzdalenosti (k.0. T&skov, Medovy Ujezd). Obec ma velké
procento zastavéného tizemi vzhledem k velikosti katastralniho Gizemi. Primyslové podniky na uzemi
obce nejsou velkymi zneci§tovateli izemi.

H — Obec ma vlastni potencial rozvoje (Weiler, Olbrich, DCK, Dievovyroba MF apod.). Obyvatelé

nemusi za praci dojizdét do center. Dostupnost je vSak dobra (Volduchy 6 km, Rokycany 9 km, Plzen
21 km). Dalsi zastavitelné plochy pro vyrobu nejsou planovany.
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migrac¢ni saldo. Vlivem dobré dostupnosti prace v okoli s pomérné kvalitnim
okoli a dobrou dostupnosti ob¢anské vybavenosti a prace je tento jev vysledkem

oc¢ekavanym. Nadale je tfeba hledat volné plochy pro bydleni. Ve statistice se projevuje pronajem
bytovych jednotek, kdy najemnici nejsou v obci trvale hlaseni.

Problémy vyplyvajici UAP KU:

Tabulka &. 38 - Piehled problému k feseni v UPD

Popis problému

Dotéené uzemi Zpusob Feseni | POR | ZUR | Up

Urbanistické zavady a problémy

RozSifovani ploch
prumyslovych

a logistickych arealt
na ukor volné Krajiny

Stiety ploch pro OZE
s ochranou hodnot
uzemi

Stanoveni limitd resp. omezeni
vymezovani ploch vyrobnich a

Uzemi podél AL o
dalnice D5 obscluznycb_vz’on, podrobné&jsi

a duslednégjsi regulace

zastavitelnych ploch

Vymezeni ploch pro zafizeni OZE
Cely kraj v souladu s poZadavky ochrany

krajiny, zdravi obyvatel,
dostupnosti zdrojd apod.

Dopravni zavady a problémy

Problematicka
dostupnost

Zlep$eni parametrt komunikaci

Venkovske oblasti slouZicich k napojeni odlehlych

Nizky pocet obci
napojenych na
kanalizaci .
zakongenych COV

Ohrozeni uze

venkovskych oblasti kraje . . ; o

Plzeiiského kraje sidel na hierarchicky vy38i centra
Navrhy pFeloZek silnic, obchvatl

¥ S sidel, feSeni dopravnich zavad,

Bezpecnost dopravy | Cely kraj oddéleni automobilové, cyklistické
a pé&si dopravy

Nedostatky v oblasti Elentrgr? okoli demezen! p]ogrll(lpl;:clj Par:kovanl a

feSeni dopravy v klidu avnich . ° stavpvam naxiadnich i

dopravnich taht osobnich vozidel
. Navrh koncepéniho feSeni

Nedostatetné S 5 - -

. . N optimalizace rozloZeni terminalt a
podminky pro rozvoj Cely kraj svek vereiné d g
vefejné dopravy za:e,tave vefejné dopravy a jeji

pramét do UPD
Hygienické zavady a problémy
V Plzni,
v Klatovech, v okoli | Navrhy protihlukovych opatieni
Vysoka hlukova zatéz | dalnice D5 a v dotéenych sidlech a prelozky
z dopravy v sidlech na prijezdnich Uuseku silnic mimo
silnicich |. tfidy, zastavéna Uzemi sidel

zejmena /26 a 1/27

Vymezeni ploch COV véetné

Celé uzemi kraje hlavnich kanalizaénich fadd v UP

mi rizikovymi pfirodnimi jevy a problémy v oblasti péce o pfirodu a krajinu

Nizka retenéni
schopnost krajiny,
nachylnost k erozi

Navrzeni opatfeni sméfujicich ke
Celé Uzemi kraje zlepSeni odtokovych pomérl
v krajiné

OhroZeni tzemi
povodnémi

DopInéni a aktualizace vymezeni
zaplavovych Uzemi a jejich priimét
Zejména sidlana | do UPD;

vodnich tocich navrh a vymezeni
protipovodiiovych opatieni vietné
Uzemi pfirozeného rozlivu

Snizena pruchodnost

Vymezeni koridord pro prichod
Cely kraj krajinou, ochrana krajiny pfed

kKrajiny

fragmentaci
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Problémy v oblasti rozvoje Gzemi, sidelni struktury a funkéni struktury sidel

Vymezeni dostateéného mnoZstvi
Nedostatek ploch pro Venkovské oblasti ploch pro pfestavbu a rozvojovych

rozvoj sidel, zejména kraje a krajske ploch pro bydleni s pfedpokladem

pro bytovou vystavbu mésto Plzen zajisténi souvisejici vefejné
infrastruktury

Nedostatena Cely kraj mimo

Vymezeni ploch pro infrastrukturu

doprovodna Plzné a uzemi p %
2 cestovniho ruchu a volného ¢asu

infrastruktura CR Sumavy

Vymezeni ploch pro vystavbu
zafizeni pro seniory ve vazbé na
pfedpokladany demograficky
VyVOj

Nizka kapacita

e . Cely kraj
zafizeni pro seniory

Vysvétlivky:
Problémy zakreslené ve vykresu ¢. 4

Problém k fe$eni v UPD formou navrhu nebo regulace

Problém k tegeni v PUR a UPD formou stanoveni priorit, zasad a ukol(

Problém k fegeni v oborovém dokumentu s primétem do UPD

4. dalSi pozadavky, napiiklad pozadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a

verejnosti:

PozZadavky vyplyvajici z dalSich SirSich izemnich vztahu:

Pozadavky v ramci projednani zadani mohou uplatnit sousedni obce: Svojkovice, Volduchy, Téskov,
Myto, Medovy Ujezd, Hirky.

Dale pozadujeme, aby byly pii tvorbé navrhu UP Holoubkov respektovany stavajici, anebo soucasné
vznikajici izemn¢ planovaci dokumentace sousednich obci, a to zejména z hlediska navaznosti na jevy,
které sousedni obce ve svych UPD navrhuji a které by mohly mit pokradovani i na izemi obce (napf.
lesy, cyklostezky, priimyslové zony, apod.).

Totéz je tieba respektovat u vSech ploch a koridort i limiti nadmistniho vyznamu a dale uvést vycet
viech zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR PK s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni.

Pozadavky obce na zaleZitosti nadmistniho vyznamu:

Protipovodiiova opatieni:

Pozadujeme na katastralnich izemi sousednich obci proti sméru toku Holoubkovského potoka vytvorit
protipovodiiova opatieni.

Opatieni proti znecistovani Holoubkovského rybnika:

Pozadujeme provedeni revitalizace Holoubkovského potoka proti sméru toku za ucelem zabranéni
znecistovani Holoubkovského rybniku. Dale pozadujeme zabranit zeméd€lského vyuzivani pozemki
Vv bezprostfednim okoli Holoubkovského potoka z diivodu splachovani ornice pfi destich do potoka a
nasledného zanaseni ¢astecné odbahnéného rybnika.

PozZadavky obce na rozvoj iizemi obce:

Plochy pro bydleni:

Pfi zvétSovani navrhovanych ploch pro bydleni nutno zohlednit stavajici kapacitni moznosti centralni
COV (2000 EO), a to i ve vazbé na mozné napojeni obce Medovy Ujezd na tuto COV. V takovém
ptipadé je nutné navrhnout zkapacitnéni stavajici COV, popt. navrhnout plochu pro rozsifeni TI — COV.
Dale je nutné piihlédnout ke kapacité stavajicich zdroji vody, pokud nebudou postacovat, nutno
navrhnout nové, nebo umoznit jejich vznik.

Nepozadujeme dale rozsifovat plochy, kde je mozno realizovat vySkové nékolikapatrové bytové domy
(s vice nez 15 bytovymi jednotkami), je mozno navrhovat plochy s bytovymi domy mensiho poctu bytt a
plochy pro bydleni v rodinnych domech. Tuto vystavbu pozadujeme regulovat vzhledem k vyskové
hladin€ (max. 2 nadzemni podlazi + ptidni byty).
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Pozadujeme rozsitit plochy pro bydleni az k ochrannému pasmu dalnice 100 m, v ochranném pasmu mezi
touto plochou pro bydleni a dalnici pozadujeme navrhnout nové zalesnéni nebo ochranny val proti hluku
nebo jiné opatieni proti pronikani hluku z dalnice D5.

Provétit, zda je mozné plochu pro bydleni umistit v tésné blizkosti ochranného pasma dalnice DS,
zejména s prihlédnutim k moznému ohrozeni hlukem a imisemi.

Pozadujeme proveétit moznost vyuziti rekreacni plochy pod Trhoni pro ucely bydleni. Stavajici plochu
naproti pizzerii celou vyuziti pro tcéely bydleni.

Pii navrhovani novych ploch pro bydleni je mozné revidovat i stavajici rozvojové plochy pro bydleni
z UPSU dle § 102 stavebniho zakona.

Plochy rekreace:

Zachovat stavajici plochy pro individualni rekreaci. Provérit moznosti rozsifeni, ale pouze v navaznosti
na jiz existujici dopravni infrastrukturu u rybniku.

Plochy pro podnikani:

Hospodaisky rozvoj:

Velkoplosné podnikani:

Primyslové plochy (Olbrich, Weiler, pila, dfevovyrobu u nadrazi) zachovat, provéfit moznost vzniku
nové plochy. Nejvetsi tradici v obci ma dievozpracujici pramysl a strojirenstvi.

Maloplosné podnikani:

Umoznit drobnou vyrobu i sluzby (cestovni ruch, nevyrobni sluzby) v maximalni mozné mite.

Plochy pro podnikani pozadujeme feSit ptevazné jako plochu smiSenou vyrobni (§ 12 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.).

Cestovni ruch:

Umoznit zvy$eni moznosti cestovniho ruchu, napf. ubytovani, stravovani, ptijcovny, apod.

Plocha pro obcanskou vybavenost:

Posouzeni samostatného vymezeni ploch pro OV bude ponechano na odborném nazoru projektanta.
Pokud budou pouZity rozsahy a moznosti vyuZiti ploch ze stavajiciho UPSU bude nutno revidovat tyto
plochy ve smyslu § 102 stavebni zakona a dale bude ponechano na odborném nazoru projektanta jejich
rozsah i ucel — doporucujeme jako OV pozadujeme zachovat hibitov, DPS, hotel Bélohlavek, fotbalové

Twrw

nakupni stfedisko Jednota a prodejnu potravin a plochu stfedu obce.

Plocha veftejnych prostranstvi:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné
se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Plocha dopravni:

Obec pozaduje jako plochu dopravni vyfesit dopravni napojeni a zokruhovani nové lokality pro vystavbu
napravo od Té&kovské silnice, nejlépe dle soucasné platného UPSU, piipousti se i kvalitngji navrh
zpracovany urbanistou. Dale poZadujeme navrhnout jako plochu dopravni komunikaci od Zelezni¢niho
viaduktu k chatové oblasti ,,Hamr*, podél Zeleznice. Dale pozadujeme zmenseni plochy Zeleznice podél
stavajicich protihlukovych stén, plochu za protihlukovymi sténami u drahy v nadrazni ulici pozadujeme
feSit jako plochu dopravni umoznujici vznik parkovis§té a zruSit rezervu plochy Zeleznice. Dale
pozadujeme umoznit rozsifeni parkovisté u hibitova.

Plochy technické infrastruktury:

V souvislosti s rozsitenim ploch pro bydleni pozadujeme vymezit plochu pro zkapacitnéni COV,
vodojemu, Gpravny vody a podzemnich vrtl. Ostatni dle odborného nazoru projektanta.

Ostatni plochy nezastavéného uzemi pozadujeme fesit nasledovné:
Plocha vodni — rybniky a potoky stavajici.
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Plocha lesni — stavajici, nové navrhované lesy (mezi dalnici a novou vystavbou) a zmenSeni plochy lesa
(parkovisté u hibitova).

Plocha pfirodni — pfirodni parky Trhon a Radec.

Ostatni bude feSeno dle odborného nazoru projektanta.

Pozadujeme noveé vymezit zastavéné uzemi obce podle pravidel uvedenych v § 58 stavebniho zakona
k datu ukonéeni praci na navrhu UP.

Dale pozadujeme provétit konkrétni zaméry obce, ob¢anti a firem:

1) casti pozemku 277/8 a 280/8 — zménit z vefejné ochranné zelené na plochu pro bydleni, provéfit
zménu u pozemku 283/11

2) pozemek 218/11 — zménit z vetfejné ochranné zelené na plochu pro dopravu (parkovisté pro hibitov)

3) plochu & 60 (nad MS) dle UPSU — zménit z plochy sportu a rekreace na plochu pro bydleni

4) vyiesit plochu na tzv. ,,Ostruvku® — zmenseni plochy na tkor rybniku, umoznéni vystavby stavby
pro rybafstvi (pijcovna lodek, sklad rybatského nacini) a ptipadné umisténi COV

5) ¢&ast pozemku 359/1 (359/4) — zména z plochy Zeleznice na plochu pro dopravu (moznost parkovisté
od nadrazni budovy kolem budovy firmy TgS az k byvalému vechtru)

6) pozemek p.C. 314/2 a 306/1 — zménit na plochu pro individualni rekreaci (+ zvazit rozsifeni i dale
kolem rybnika smérem na Myto a na druhé strang silnice)

7) pozemek 123/2 — zménit z vetejné a ochranné zelené na plochu pro dopravu (parkovisté)
8) pozemky 193/9, 455 a ¢ast 168/2 — zména z vyhrazené zelené (zahrad) na plochu pro bydleni

9) pozemky 22, 24/11, 481, 24/3 a ¢ast 168/2 — zména z vyhrazené zelené (zahradkaiska kolonie) na
plochu pro bydleni

10) casti pozemku 164/4 a 164/8 — zména z vyhrazené zelené na plochu sportu a rekreace

11) casti pozemkd 63/8 a 63/29 — zména z vefejné a ochranné zelené na tizemi drobné vyroby a sluzeb
(zmenSeni pasu ochranné zelené — viz stfet zajmil)

12) pozemek 81/2 — zména z veiejné a ochranné zelené na plochu pro bydleni

13) prevést plochu 82 z UPSU z rezervy do navrhu — plocha pro bydleni

14) pozemek 123/1 — zména z vefejné ochranné zelené na plochu pro bydleni (&i jiné vyuziti)

15) kompletné urbanisticky proveéfit stavebni zénu vlevo od TéSkovské silnice nad novym sidlistém

PoZzadavky obce na plosné a prostorové usporadani Gizemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny):

Plochy pro bydleni

Nepozadujeme dale rozsifovat plochy, kde je mozno realizovat vyskové nékolikapatrové bytové domy
(s vice nez 15 bytovymi jednotkami), je mozno navrhovat plochy s bytovymi domy mensiho poétu byti a
plochy pro bydleni v rodinnych domech. Tuto vystavbu pozadujeme regulovat vzhledem k vyskové
hladin€ (max. 2 nadzemni podlazi + ptidni byty).

Plo$né usporadani uzemi

Koeficient zastavéni pozemku doporuéujeme zachovat podle stavajici UPD.
Urbanistick4 koncepce

Stavajici funkce obce, ktera je prevazné pramyslova, pozadujeme zachovat. Dalsi pozadavky na
urbanistickou koncepci jsou jiz uvedeny v dalSich kapitolach. Ostatni bude ponechano na odborném
nazoru projektanta.

Koncepce usporadani krajiny:

Obec je svym charakterem primyslovou obci, s malym piirodnim bohatstvim. Z tohoto divodu
pozadujeme ochranit stavajici hodnoty, jako jsou lesy, vodstvo (Holoubkovsky a Hamersky rybnik,
Holoubkovsky potok a dalsi bezejmenné toky), ZPF — nenavrhovat nové zastavitelné plochy na ZPF,
ktery je chranén tfidou ochrany I. a II.
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Pamatny strom ,,Lipa v Kovosvitu“ — v navrhu pozadujeme zobrazit, véetné ochranného pasma (kruh o
poloméru 10m okolo kmene). V och.pasmu stromu vymezit nezastavitelnou plochu jako pas ochranné
zelen€, v min.$ifi ochr.pasma pamatného stromu.

Pozadavky na zmény:

Lesy — navrhnout nové plochy mezi plochami pro bydleni (viz stavajici UPD ¢&. 80 a 81) a délnici D5,
které by chranily novou i stavajici vystavbu pted hlukem. Vzhledem k tomu, ze obec jiz nema pfili§
moznosti, kde planovat nové plochy pro bydleni, bude ponechdno na odborném nazoru projektanta, zda
takovéto plochy navrhne i na tkor lesa (napft. vedle stavebni zony nalevo od TéSkovské silnice.

Vodstvo:

Potoky — navrhnout koridory pro navraceni potokt (regulovanych) do ptivodnich koryt, tyka se zejména
Holoubkovského potoka.

Vodni dila (plochy) — na tizemi obce se nachazi dva velké rybniky (Holoubkovsky a Hamersky). Obec
Vv oblasti ochrany a feSeni vod nema zaddné pozadavky, ponechano na odborném nézoru urbanisty.

Ochrana podzemnich vod — problémy s podzemni vodou (tibytek nebo vysychdni domovnich studni)
Vv souvislosti s vystavbou DI (dalnice ¢i Zeleznice) a také pii vypusténi vodnich ploch.

Ochrana pfirody a krajiny:

Holoubkov je obci s ptirodni a piirodé blizkou krajinou s vyraznou pievahou ekologicky stabilnich
struktur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny clovékem. Obec sice pozaduje novy rozvoj a nové plochy
pro vystavbu, ale zaroven je cilem obce zachovat v maximalni mozné mife piirodu a pfirod¢ blizkou
krajinu prave pro jeji vyvazenost a nizkou intenzitu vyuZzivani.

USES

Pozadujeme respektovat navrhy USES z vyse postavenych UPD. Doporuéujeme pouzit podklad lokalniho
navrhu USES, ktery nechal vypracovat MEU Rokycany, odbor Zivotniho prostfedi, pokud nebude
V rozporu s odbornym nazorem projektanta. Pak je mozné i jiny navrh.

Ptirodni parky:
Do k.. Holoubkov zasahuje p¥irodni park ,,Rade¢“, pozadujeme vyznaéit jeho rozsah v UP.
Ochrana ZPF:

Provétit nové v tomto dokumentu pozadované plochy pro bydleni ve vztahu k ochrané ZPF, v prubéhu
tvorby navrhu UP konzultovat rozsah téchto ploch s organem ochrany ZPF pti KUPK v Plzni.

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury:

Je nutné respektovat nize uvedené pozadavky obce, ale pokud urbanista nalezne v uzemi obce dalsi
oblasti k feseni, ¢i jina FeSeni nastinénych problému a pozadavki, je toto ponechano na jeho odborném
nazoru.

Dopravni infrastruktura:

Zeleznicéni:

Je nutno respektovat koridor vysokorychlostni drahy (VR1), stavajici zelezni¢ni trat’ ¢. 170 Beroun —
Plzen — Cheb — Rozvadov, ktera je soucasti transitniho Zelezni¢niho koridoru, v¢etné jejiho ochranného
pasma.

Silnicni:

Dalnice:

Uzemim prochazi stavajici délnice D5, kterou je tieba respektovat véetné ochranného pasma.

Dopravni pfipojeni rozvojovych ¢i prestavbovych ploch pozadujeme feSit prostfednictvim mistnich
komunikaci nebo sité silnic nizsich tfid, nikoliv novym pfipojenim na dalnici DS5.

Silnice Il.a Ill. tFidy:

Obci prochazi byvala statni silnice Praha — Plzen, nyni 11/605. Pozadujeme vytvofit prostor podél této
komunikace pro vznik oboustrannych chodnikd a parkovacich mist, pfipadné také zvazit vznik
oddéleného pruhu pro cyklisty. V této souvislosti pozadujeme posoudit napojeni mistnich komunikaci na
silnici 11/605 a v ptipadé nevyhovujiciho napojeni navrhnout feseni.

Pozadujeme navrhnout prostor pro upravu centralni kiizovatky (u hotelu Bélohlavek) silnic 1I/605 a
[11/2341(smér Téskov a smér Hurky), véetné piipojeni parkovisté (u nakupniho stfediska) — napt. formou
kruhového objezdu.
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Pozadujeme provéfit mozna feSeni na odstranéni bodové zavady na silnici 111/2341 (smér Hurky od
centralni kiizovatky v obci), kde dochazi v zataCce ,,u Veselych® ke ztizenému prijezdu velkych
nakladnich vozidel a k ohroZeni bezpecnosti chodct ¢i obyvatel této ¢asti obce.

U silnice 111/2341 pozadujeme navrhnout upravu pro vznik alespon jednostrannych chodnikt.

Mistni komunikace /MK/:

Nové mistni komunikace pozadujeme navrhnout do novych stavebnich obvodi (napravo a nalevo od
Teskovské silnice). Ponechavame na odborném nazoru urbanisty navrh chodnikli kolem urcitych ¢asti
mistnich komunikaci.

Ucelové komunikace:

Cyklostezky, cyklotrasy, turistické cesty, hipostezky a dal$i ucelové komunikace a jejich ochrana bude
ponechana na odborném nazoru projektanta s prihlédnutim k navrhu téchto tras v tizemnich planech
okolnich obci a v navrhu Dobrovolného svazku obci Horni Berounka — Povodi Klabavy. Vhodné by bylo
vést je turisticky atraktivnimi misty v obci ¢i okolni ptirodou.

Doprava v klidu:

V centru obce je potieba zachovat stavajici kapacitné vyhovujici parkovisté (vedle obchodniho domu
Jednota). V obou sidlistich (staré i nové bytovky) je potieba navrhnout dostate¢né mnozstvi kapacitné
vyhovujicich parkovacich ploch. Déale je nutné vymezit parkovaci plochy u také u nékterych objekti
ob&anské vybavenosti (napt. MS, hibitov, vlakové nadrazi, kolem hlavni silnice II/605 apod.). Dale
navrhujeme jako plochu pro parkovani vy¢lenit pozemek st. 454 (umoznéni parkovani pro firmu
WEILER).

Navrhnout dopravu v klidu i pro ucely rekreaéniho vyziti, napf. pro chatafe, houbate a rybolov.

Technickd infrastruktura:

Elektrick4 zafizeni:

Stavajici trafostanice a vedeni, ktera by byla v kolizi snové navrhovanymi plochami pro rozvoj,
pozadujeme navrhnout jejich pfemisténi tak, aby ani svym ochrannym pasmem neomezovaly vystavbu.
Predevsim se to tyka vedeni ze severni strany obce tak, aby bylo mimo plochy pro vystavbu.

Nov¢ trafostanice a nova vedeni navrhnout tak, aby kapacitné pokryla novu vystavbu.

Veftejné osvétleni:

Ochrénit stavajici vedeni a do novych ploch umoznit jeho rozsiteni.

Plynarenstvi:

Stavajici VTL plynovod pozadujeme pielozit tak, aby bylo moZno pro novou vystavbu vyuzit
vV maximalni mife jizni svahy nad obci (stavebni zona nalevo od Téskovské silnice) a aby nebyly ani
bezpecnostnim pasmem zasazeny stavajici budovy a plochy pro bydleni v lokalit¢ kolem staré
Sklenohut’ské silnice. Pokud by do$lo k navrhu novych rozvojovych ploch v blizkosti tohoto vedeni,
pozadujeme jeho prelozeni do jinych mist.

Do novych ploch pro bydleni navrhnout pateini plynovodni vedeni pro zdsobovani téchto ploch, pokud
by byla potfeba vystavba nové regulacni stanice, jeji umisténi musi byt takové, aby nebranilo vystavbé.
Soucasti distribu¢ni soustavy plynu, které nebudou feSeny pielozkami, budou respektovany a zakresleny
Vv jejich soucasné poloze, véetné ochrany, kterou jim skyta energeticky zakon (¢. 458/2000 Sb.).

Vodovod:

Obec ma svoji rozsdhlou vodovodni sit’, kterou poZzadujeme ochrénit, véetné upravny vody, vodojemu a
podzemnich vrtl. Vodovodni sit” je nutné rozsifit do novych stavebnich zon, je nutné provéfit vydatnost
stavajicich zdroju pitné vody, ptip. navrhnout jejich rozsifeni ¢i umoznit ptivedeni vody ze zdroju v obci
Medovy Ujezd. Pozadujeme také provéfit moznost napojeni chatovych lokalit ,,Hamr*, , Bfizky“ a ,,Pod
Trhoni“.

Kanalizace:

Stavajici kanaliza¢ni sit’ ochranit. Kanalizaci je nutné rozsifit do novych stavebnich zon, v této souvislosti
je nutné navrhnout moznost rozsiteni plochy stavajici COV, nebo vybudovani druhé COV na ,,Ostrivku®.
Je nutné také poéitat s eventualnim piipojenim obce Medovy Ujezd na COV. Pii navrhovani novych
kanalizacnich fadi ¢i rekonstrukci stavajicich pocitat s oddélenim deStové a splaskové kanalizace,
splasky odvést na COV, destové vody svést do ptirodnich recipienti.

Televizni a rozhlasové vysilani:

Provéfit nutnost vymezeni samostatné plochy pro zlepSeni pokryti signdlem nebo umoznit vznik této TI
Vv plochach jinych.
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Sdélovaci rozvody a pokryti:

Do novych ploch navrhnout moznost rozsifeni vedeni, stavajici zachovat. Tam, kde by véZe mobilniho
operatora branily nové vystavbé, nebo by hrozilo ruseni televizniho pifijmu, pozadujeme navrhnout
premisténi.

Odpady:

Komunalni odpady: Jsou feSeny svozem na centralni skladku v Rokycanech, toto feSeni pozadujeme
zachovat.

Ttidény odpad: V obci jsou na 6-ti mistech umistény nadoby na tfidény odpad. Néktera umisténi
V zastavéném uzemi jsou nevhodna z diivodii zdpachu nebo blizkého umisténi u domt. Pozadujeme tato
problematickd mista vyfesit tak, aby pokud co nejméné obtéZovala obyvatele, a pfitom byla umisténa
v pfijemné dochazkové vzdalenosti a s ohledem na zachovani dobré dopravni obsluznost téchto zatfizeni
pfi jejich vyprazdnovani. Jedna se zejména o umisténi nadob v Chejlavech, u prodejny potravin v centru a
ve starém sidlisti. V novych plochach pro vystavbu a chatovych oblasti pozadujeme navrhnout vetejna
prostranstvi s moznosti umisténi t€chto nadob.

Velkoobjemovy a nebezpecny odpad: Jsou feSeny mobilnimi svozy 2x rocné. Umisténi kontejnerti je na
obecnich pozemcich, kter¢ pro tento ucel pozadujeme zachovat jako vetejné prostranstvi.

Sbérny dvir: Pozadujeme zachovat plochu vedle fotbalového htisté pro sbérnu, ptipadné vymezit novou
plochu pro tento ucel.

Biologicky odpad: V soucasné dob¢ je na lesnim pozemku u byvalé Sklenohut’ské silnice zfizena skladka
vétvi, které se po urcité dob¢ odstranuji stépkovanim. Pozadujeme tuto plochu zachovat a ochranit. Pro
skladku drobnégjsiho biologického odpadu (rostliny, zemina, plevel apod.) pozadujeme vymezit plochu
pro vznik kompostarny mimo zastavitelné a zastavéné plochy, mozno dohromady se sbérnym dvorem.
Pozadujeme vyloudit (ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona) stavbu nebo zafizeni pro likvidaci
odpadt (napt. spalovna).

Obcanskd vybavenost:
Obec ma pomérné dobrou ob&anskou vybavenost — matei'ska Skola, zakladni $kola, dim s pecovatelskou
sluibou zdravotni stfedisko obecni ﬁfad hasiéské zbrojnice hfbitov fotbalové hfiété sokolovna
jako plochu obcanské Vybavenostl Vymezr[ také Hotel Bélohlavek, obchodm dim Jednota a dalsi
pozemky v centru obce.

Veiejné prostranstvi.
Zachovat stavajici verejna prostranstvi, nova vefejna prostranstvi vymezit v novych stavebnich zonach.

DalSi poZadavky vyplvvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi:

Ochrana archeologickych nalezu:

Pozadujeme vyznaéit v UP Gizemi s prokazatelnym vyskytem nemovitych a movitych archeolog.nalezi
dle zékona o statni pamatkové péci (¢.20/1987 Sb.).

Ochrana zvl4asté chranénych rostlin:

Na uzemi obce se pravdepodobne vyskytuji zvlasté chranéné rosthny podle zakona ¢. 114/1992 Sb., proto
pii zpracovani navrhu UP pozadujeme zkonzultovat navrh UP jiz ve stadiu rozpracovanosti s organy
ochrany piirody a krajiny (KUPK,OZP a M&U Rokycany, OZP).

Obrana statu:
V UP je nutno vyznaéit uzemi, kde plati nize uvedené (§ 175 SZ):

1) V uzemich vymezenych Ministerstvem obrany nebo Ministerstvem vnitra Ize v zajmu zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu vydat Gizemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé¢ jejich zavazného
stanoviska. Vymezend izemi oznami potizovatelim uzemné analytickych podkladl a stavebnim ufadtm,
v jejichz spravnich obvodech se nachazeji.

2) Ministerstvo obrany nebo Ministerstvo vnitra mohou v tGzemich vymezenych podle odstavce 1
uplatiovat u staveb jiz ztizenych pozadavky na nezbytné upravy nebo si u nich vyhradit predchozi
zavazné stanovisko ke zménam stavby. Naklady na nezbytné tpravy provedené na zvlastni pozadavek
Ministerstva obrany nebo Ministerstva vnitra hradi tyto organy.
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Poddolované tizemi:

Na tzemi obce zasahuje poddolované izemi po tézbé rud, je vSak mimo stavajici zastavbu a ani neni
pozadavkem zde navrhovat plochy pro vystavbu. Miize sem zasahovat pouze vystavba technické nebo
dopravni infrastruktury.

Jeho rozsah je nutno vymezit v grafické &asti UP.
Pilidni eroze:

V nepfili§ velkém rozsahu dochazi k ptidni erozi na loukdch vlevo od Téskovské silnice. Pozadujeme
navrhnout protierozni opatfeni s ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch v tomto tizemi.

Zaplavy:
Kolem Holoubkovského potoka je vyhlaSeno zdplavové uzemi. V tomto tizemi jsou stanovena omezeni,
ktera je tfeba respektovat. Dale by bylo vhodné navrhnout opatfeni vedouci ke zmirnéni nebo uplnému
vyloucéeni tohoto jevu na uzemi obce, véetné vymezeni ploch na premisténi zastavby ze zaplavového
uzemi.
Oblasti ochrany zivotniho prostiedi jsou:
1. ochrana ovzdusi a klimatu
2. nakladani s odpadnimi vodami
3. nakladani s odpady
Ostatni oblasti ochrany zivotniho prostiedi jsou:
1. ochrana krajiny a biodiverzity
ochrana a sanace pudy, podzemnich a povrchovych vod
omezovani hluku a vibraci (kromé ochrany pracovist’)
ochrana proti zafeni
vyzkum a vyvoj
ostatni granty a dotace
7. ostatni aktivity na ochranu zivotniho prostiedi

S~ wN

Ochrana pfirody a krajiny:

Na uzemi obce zasahuji pfirodni parky Rade¢ a Trhon, pozivajici ochrany podle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o0 ochrang ptirody a krajiny. Nenachazi se zde Zadné izemi zvlastni ochrany, nap#. Natura 2000 apod.

Ochrana ovzdusi:

Problémem obce je zejména zneéisténi ovzdusi v zimnich mésicich spalinami z fosilnich paliv z lokalnich
domovnich spotiebicli a Spatné provétravani, nebot’ obec je situovana do tdoli. Obec je vSak soucasné
kompletné¢ plynofikovana, mnoho rodinnych domt vsak i nadale pouziva k vytapéni fosilni paliva.

Dalsi velkou zatézi jsou emise z vyfukovych plyni vozidel projizdéjicich obci, ale i dalnice D3, a vifeni
prachovych ¢astic intenzivnim provozem. Pozadujeme proveétit moznost zlepseni tohoto stavu.

Povrchové vody:

Kvalita povrchovych vod je dana jednak koncentraci napojenych odpadnich vod z domovnich Cistiren,
centralni COV a dalich zafizeni (septiky), jednak piidni erozi vznikajici na polich v k.i. Myto a Medovy
Ujezd nad Holoubkovskym rybnikem v diisledku jejich obhospodafovani az k potoku. Je-li tento problém
mozné fesit na uzemi obce, napi. vybudovanim sedimenta¢ni nadrze, ponechavame na odborném nazoru
projektanta.

Respektovat opravnéni spravce vodnich toki podle zakona o vodach (¢.254/2001 Sb.).
Srazkové vody:

Maximalni mnozstvi srazkovych vod fesit pfirozenym vsakem do pudy, tzn.minimalizovat zpeviiovani
ploch izemi nepropustnymi materialy.

Podzemni vody:
V obci je prevazné zelezité podlozi, z ¢ehoz se odviji i1 kvalita podzemnich vod. Obec ma nékolik vrtd,
Z nichz se v upravné vody nasledné vyrobi pitna voda.

Povodné:

Reseni ochrany tizemi pied povodnémi bude ponechdno na odborném nazoru projektanta (viz vyse).
Reseni nutno uplatiiovat jiz v izemi nad Holoubkovskym rybnikem, které je v k.. Medovy Ujezd.
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Ekologické zatéze:

Nejsou na uzemi obce zjiStény. Podrobnéjs$i prizkum je mozno provést piimo projektantem a podle
zjisténi navrhnout patfi¢na napravna opatieni.

Ochrana proti hluku:

Nejvetsim zdrojem hluku je dalnice DS, po provedeni optimalizace trati Praha — Plzeni se situace ohledné

hluku ze Zeleznice podél drahy zlepSila. Dal§im nemalym zdrojem hluku je hlavni silni¢ni pritah obci.
PoZzadujeme provéfit opatieni ke zmirnéni hlukové zatéze.

Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stieti zajmu a problému v uzemi:

Pozadavek na rozsiteni plochy pro vznik TI (COV) je ve stietu s ochranou piirody a krajiny, nebot’ se
nachazi v idolni nivé Holoubkovského potoka.

Existuje stfet zajmt podnikateld a chataiti v chatové oblasti ,,Bfizky*, kde dochazi k hluku z pfilehlého
devozpracujiciho arealu ,Na Celuldze®. Stavajici UPSU tento problém fesil pasem zelend, ktery se
z pohledu podnikatele v arealu jevi jako nevyhodny (zabira az 1/3 arealu). PoZzadujeme provéfit, zda by
bylo mozné¢ tesit tento problém i jinym zplisobem.

Na pozemku p.¢. 168/2 v k.a. Hol. doglo ke stietu zajmtl, kdy ve stavajici UPD obce je zde plocha pro
bydleni a plocha pro rekreace a sportu, coz obec pozaduje zachovat a M&U Rokycany, OZP, pozaduje
tuto plochu feSit jako nezastavitelnou neb je soucasti lokdlniho biocentra v rdmci regionalniho
biokoridoru (K63/017). Pozaduje jiZ v ramci zpracovani navrhu UP konzultovat tento problém s organem
ochrany pfirody a najit takove reseni, kdy by stavajici i ptipadné nové zajmy obce a obCantl, zobrazené ve
stavajici UPD obce, bylo mozné respektovat.

K dalimu stfetu dochazi na pozemcich p.¢. 164/4 a 164/8 v k.4 Hol., kde je ve stav.UPD plocha sportu a
rekreace a ochrana ZP zde pozaduje nezastavitelnou plochu. PoZadujeme stejny postup jako u
predchoziho stretu.

b) pozadavky na vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,

1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

2. upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:
5.8. Uzemni rezervy — 5.8.1. Vymezeni izemnich rezerv

Jako tizemni rezervy byly vymezeny:

e vyhledové navrhy zmén na Zelezni¢ni siti — VR1

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumi a rozbort:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

4. dalsi pozadavky, napiiklad poZzadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani izemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a veiejnosti.

Bude navrzeno podle odborného nazoru projektanta.

¢) pozadavky na provéreni vvmezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnvch opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

1. upfesnéni pozadavkua vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Z&dné pozadavky nevyplyvaji.

2. upfesnéni pozadavkua vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

!Zvcv wv_ 7 I
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Vefejné prospésna opatieni

ZaloZeni prvkii izemniho systému ekologické stability (USES)

Nadregionalni biocentra, nadregionalni biokoridory, regionalni biocentra, regionalni biokoridory jsou
vymezeny ve vykresu A5 — Verejn€ prospésné stavby, opatieni a asanace nadmistniho vyznamu.

KUPK, OZP, nepozaduje, s vyjimkou nefunkénich prvkii USES, tyto zafazovat mezi VPO.

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych
Kk feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliiujicich priozkumi a rozboru:

Zadné pozadavky nevyplyvaji.

4. dalsi pozadavky. napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a verejnosti:

Jako VPS a VPO vymezit v§e dle odborného ndzoru projektanta a piislusSnych ustanoveni stavebniho
zakona, predevs§im pak pielozku VTL plynovodu, prelozky VN vcetné TS z ploch pro vystavbu RD
v novych stavebnich zonach (napravo i nalevo od Téskovské silnice), rozsiteni plochy pro COV, rozsiteni
parkovacich stani u vlakového nadrazi a u hibitova, prodlouzeni pateinich siti vodovodu vcetné novych
zdrojl vody, kanalizace, plynu a el. proudu do novych ploch pro vystavbu, komunikace ve stavebnim
obvodu Chejlavy i stavebnim obvodu nalevo od Téskovske silnice, vystavba chodniki kolem silnic I1/605
a kiizovatka silnic 11/605 a 111/2341 pted hotelem Bélohlavek, vznik mistni komunikace od zelezni¢niho
viaduktu do Hamru.

Provéfit mozna opatieni proti ptidni erozi a zmiriiovani G¢inka zaplav jako VPO.

Provéfit plochy pro vznik shromazdist’ biologického odpadu, sbérného dvora a mist pro sbér tfidéného
odpadu jako VPS.

Piedkupni pravo

Pozadujeme stanovit predkupni pravo pro obec pro vefejné prostranstvi u vlakového nadrazi pro vznik
parkovisté, pro plochu rozsiteni COV, pro vystavbu mistnich komunikaci a chodnikil kolem silnic
vyssich tfid a ploch pro nakladani s odpady, popt. pro stavby ke snizovani ohrozeni tizemi zivelnymi
nebo jinymi pohromami podle odborného nazoru projektanta.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude
rozhodovani o zméniach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho plinu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Zadné pozadavky nevyplyvaji.

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména z problému uréenych
K feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné z doplilujicich prizkumu a rozbort:

Zadné pozadavky nevyplyvaji.

4. dalsi pozadavky, napiiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani tzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a verejnosti:
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Doporuc¢ujeme podminit vymezeni plochy pro bydleni nalevo od TéSkovské silnice a za Zelezni¢ni trati
vydanim regula¢niho planu. Vypracovani tzemni studie ponechavame na odborném nazoru projektanta.
Dohodu o parcelaci nepozadujeme.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni,

1. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

2. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Zadné pozadavky nevyplyvaji.

3. upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problému uréenych
K feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumu a rozbora:

Zadné pozadavky nevyplyvaji.

4. dalsi pozadavky. napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a vefejnosti:

Nepozadujeme, pouze pokud by vyplynulo z pribéhu projednavani UP.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vvkresu a po¢tu vvhotoveni,

1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

2. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problémi uréenvych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumi a rozborti:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

4. dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a vefejnosti:

Ugel zpracovani tizemniho planu:

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plogného a
prostorového usporadani (dale jen "urbanistickd koncepce"), usporadani krajiny a koncepci veiejné
infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnoveé nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi (dale
jen "plocha piestavby"), pro vefejné prospésné stavby, pro vefejne prospé$na opatieni a pro tzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuziti t€chto ploch a koridort. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky utad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z divodu vyznamnych negativnich vlivi
ptesahujicich hranice obce nevylouci.

(2) V izemnim plénu lze vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zméndch v izemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladt a prospéchti spojenych s jeho
realizaci (dale jen "dohoda o parcelaci"), zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu.
V ptipadé podminéni rozhodovani tzemni studii jsou sou¢asti izemniho planu podminky pro jeji pofizeni
a pfimétfena lhita pro vloZeni dat o ni do evidence izemné planovaci ¢innosti (§ 30 odst. 4); marnym
uplynutim lhiity omezeni zmén v Gzemi zanika. V piipad¢ podminéni rozhodovani regula¢nim plédnem je
soucasti uzemniho planu zadani regulac¢niho planu a u regula¢niho planu z podnétu pfimétena lhiita pro
jeho vydani. Podminka vydani regula¢niho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim
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uvedené lhity. Podminka vydani regulacniho planu na Zadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde
do 1 roku od podani tplné zadosti v souladu se zadanim regulac¢niho planu.

(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech izemi obce zpiesiiuje a rozviji cile a tikoly uzemniho
planovani v souladu se zasadami tizemniho rozvoje kraje a s politikou uzemniho rozvoje. Uzemni plan
ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulacnimu planu nebo tzemnim rozhodnutim.

(4) Uzemni plan se potizuje a vydava pro celé izemi obce. Uzemni plan se vydava formou opatieni
obecné povahy podle spravniho fadu.

(5) Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regula¢niho planu zastupitelstvem obce, pro
rozhodovani v uzemi, zejména pro vydavani tizemnich rozhodnuti. Poskytovani prostiedkd z vefejnych
rozpoctil podle zvlastnich pravnich ptedpisi na provedeni zmén v Gizemi nesmi byt v rozporu s vydanym
uzemnim planem.

(6) Nalezitosti obsahu uzemniho planu a obecné pozadavky na vyuzivani uzemi stanovi provadéci pravni
ptedpis (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni).

Cile izemniho planovani:

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spoCivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vetejnych a soukromych zajml na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky
potencial rozvoje.

(3) Koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v izemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizovat ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tuzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a zajist'uje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciadl rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi.

(5) V nezastavéném tizemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkt, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zatizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které
S nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, 1ze v nezastavéném uzemi umistovat v piipadech, pokud
je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Pocet zpracovani navrhu:

1) kontrola navrhu a jeho souladu se zadanim (provede potfizovatel ve spolupraci s urenym
zastupitelem): 1x v tisténé podobé a 1x na CD

2) kontrola oprav po kontrole v bodé ¢. 1 (provede pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem):
3X Vv tisténé podob¢ a 2x na CD, pokud bude vse v poradku, tato verze se pouzije pro spolecné jednani
a pro zaslani jednoho paré na krajsky ufad podle § 50 odst. 2 SZ

3) uprava navrhu po spole¢ném jednani: 1x tisténé + 1x na CD

4) prava po kontrole provedené KUPK: 2x titéné a 2x na CD (bude pouZito pro veiejné projednani)

5) uprava navrhu podle vyhodnoceni pfipominek a namitek po verejném jednani: 3x tisténé a 3x na CD

6) je nutno poditat i s tim, ze pokud bude nutna Gprava navrhu po vefejném projednani takového
rozsahu, ze bude nutno opakovat proces projednani navrhu dle vyse uvedeného postupu

7) konec¢na verze navrhu pak bude zpracovana v rozsahu: 3x ti§téné a 3x na CD

8) dalsi verze, pokud jejich potfeba vyvstane z pribéhu pofizovani nebo z potieb pofizovatele ¢i obce
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Zpusob zpracovani:

Graficka &ast navrhu UP musi byt zpracovana a piedana obci V elektronické podobé topologicky &ista
v aktudlnim datovém modelu Plzeniského kraje tak, aby ji bylo mozno integrovat do grafického
informacniho systému MISYS (format .vyk, .shp).

Topologickou Cistotou dat je mySleno napr. spravné prichyceni lomovych bodi na podkladovou
digitalni katastralni mapu a prvkd mezi sebou, spravné zatiidéni prvku dle datového modelu
Plzenského Kraje, spravné vyplnéné atributy.

Textova ¢ast navrhu UP musi byt zpracovana a pfedana obci v elektronické podobé tak, aby bylo mozné
jivolné editovat (format .doc).

Cely navrh UP musi byt zaroven obci piedan v elektronické podobé tak, aby bylo zabranéno zménam
Vv textu ¢i grafické Casti (format .pdf).

Kvalita zpracovani:
Pro Cistopis vykresii bude pouzit vysoce kvalitni papir.

Obsah navrhu:

Névrh UP a jeho odtivodnéni budou zpracovany podle piilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. a zarovei
jako opatteni obecné povahy dle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad. Textova Cast bude mit tii ¢asti:
Vyrok, odivodnéni a pouCeni. Na zacatku textové casti bude uveden obsah vcetné Cisel stranek, na
Kterych se obsahové ¢asti nachazi.

(1) Textova cast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) zékladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zeleng,

d) koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeny v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opateni, ochranu pied povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti (vcetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajisStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich tdajt podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona,

1) stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

J) tdaje o poctu listli tzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému piipojené grafické ¢asti,

(2) Pokud to bude ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale muze obsahovat i

a) vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek
pro jeho provéteni,

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci,

¢) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podmin€no zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti,

d) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat
0 regulac¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni piimetené lhity pro
jeho vydani,

e) stanoveni pofadi zmén v tzemi (etapizaci),

f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze vypracovévat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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(3) Graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vykres zdkladniho ¢lenéni izemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby, ploch a koridorG tizemnich rezerv a ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zméndch v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovdnim tizemni studie nebo vydanim
regulacniho planu,

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zastavéného tizemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci uspofadani krajiny vcetné
ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridort pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorii pro tzemni rezervy; hlavni vykres bude rozdélen
na dvé Casti: samostatny vykres urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny a samostatny
vykres koncepce vetejné infrastruktury,

c) vykres vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci,

d) dle potieby vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace), Vykres pofadi zmén v uzemi, se vzhledem
k charakteru a velikosti obce nepozaduje, pouze pokud vyplyne z projednavani potieba vykresu potadi
zmén v méfitku 1:5000.

Meéfitka vykrest: podle § 13 vyhlasky & 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.

Odavodnéni navrhu, zpracované projektantem:
(1) Textova ¢ast oduvodnéni tizemniho planu bude obsahovat, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zejména

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska $ir§ich vztahd v izemi,
b) vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé v ptipadé postupu podle
§ 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v ptipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona,

3. s pokyny k tipraveé ndvrhu izemniho planu v piipad€ postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,

4. s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

¢) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

d) vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného feSeni na zeméde€lsky pldni fond a pozemky
urc¢ené k plnéni funkce lesa,

e) vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného uzemi v navaznosti na § 102 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

(2) Graficka cast odiivodnéni izemniho planu obsahuje zejména
a) koordinac¢ni vykres,
b) vykres §irSich vztahd, dokumentujici vazby na tizemi sousednich obci, popiipad¢€ kraji a statd,

¢) vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu.

V odtivodnéni UP pak pozadujeme zpracovat zvétSené vyfezy vykresi, které budou v méfitku 1:5000,
nepiehledné (napf. piekryv nékolika ¢ar).

Bude zpracovan samostatny vykres koncepce veiejné infrastruktury — dopravni (silniéni i zelezniéni) i
technické (plyn, voda, kanalizace, elektro, vefejné osvétleni, rozhlas, telefon, drazni kabely, mista pro
tfidény odpad), v€etné souvisejicich zafizeni (trafostanice, regulaéni stanice apod.). Do tohoto vykresu
budou zakresleny i mistni turistické a cyklostezky a polni Gi¢elové komunikace, na jejichz zachovani je
zajem. Dale bude vykres obsahovat i koncepci obCanské infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
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Dale bude textova &ast UP obsahovat poudeni o opravnych prostiedcich, jména a piijmeni s uvedenim
funkce starosty a mistostarosty a prostor pro razitko obce (velké kulaté).

Kazdy vykres (vyrokové Casti i odiivodnéni) bude opatien pripravou na zdznam o nabyti OOP U¢innosti a
to v rozsahu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006 Sb.

Zaznam o ucinnosti:

Uzemni plan, véetné jeho grafické Gasti, se opatii zaznamem o uéinnosti, ktery obsahuje

a) oznaceni spravniho organu, ktery tzemni plan vydal (zastupitelstvo obce Holoubkov),

b) datum nabyti u¢innosti izemniho planu,

C) jméno a piijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele, otisk tGfedniho razitka
(Ing. Oldtich Dienstbier, vedouci stavebniho odboru).

Zaznam o ucinnosti bude na vykresech umistén tak, aby neptekryval vécné feSeni tizemi, v textu bude na
2. strang, hned za titulni stranou s napisem Uzemni plan Holoubkov a udajich o zpracovateli.

Ve vyrokové ¢asti OOP (viz obsah UP dle piilohy &. 7 k vyhlagce 500/2006 Sb., bez odiivodnéni) bude
obsazeno pouze to, o ¢em obecni zastupitelé rozhodnou! Nikoliv popis stavajiciho stavu nebo divody
navrhovanych feSeni. Vie ostatni bude uvedeno v odiivodnéni UP, jehoz zékladni obsah je uveden ve
vys$e uvedené ptiloze vyhlasky 500/2006 Sb. a podrobnéjsi v této kapitole.

PoZadavky na vSechnu provedenou grafiku:

UP bude zpracovan nad katastralni mapou uzemi (s Citelnym ciselnym oznacenim pozemkl podle
katastru nemovitosti) a vydan v métitku 1:5000 tak, aby hranice pozemkd, popft. i jejich ¢iselné oznaceni,
bylo ¢itelné.

Prednostné budou vyuzivany barvy svétlych odstind tak, aby byly v plochich zietelné viditelna Cisla a
hranice jednotlivych pozemki a dale budou barvy voleny tak, aby nemohlo dochazet k jejich zaméné,
napft. né€kolik odstinii téze barvy.

Stavajici stabilizované plochy: Budou znaceny celoplo$né jednou barvou.

Navrhované plochy: Budou znaeny v téze barve jako plocha stabilizované stejné funkce, ale Srafované a
to tak, Ze bude pouzito SirSich pruhd v barvé a uzsich pruhti bilych.

24

rezervovano.
Nezastavitelné tizemi: V podobném duchu jako zastavitelné plochy.

Dale je tfeba dbat, aby pouzité Srafovani ploch nebylo na ukor pichlednosti, aby se S$rafovani
neptekryvalo s dal§imi pouzitymi ¢arami. Pokud bude pouzito Srafovani ploch — je nutno ho provést tak,
aby byla dobie Citelna Cisla a hranice pozemkl v téchto plochach a aby Srafovani nebylo zaménitelné
S hranicemi pozemki.

Dopravni i technickou infrastrukturu zakreslovat koridory, které budou znaceny obvodovymi linkami
s vnitinim Srafovanim tak, aby pod koridorem byla patrna barva plochy v niz je koridor umistén tak, aby
po umisténi stavby (v koridoru) se zustatek koridoru mohl pouzit pro stejny ucel jako okolni plocha.

Plochy pro vznik dopravni a technické infrastruktury budou vymezeny jako koridory tak, aby
umoziovaly variabilitu umisténi pfedmétné stavby (dopravni nebo technické) a zbytek koridoru byl
vyuzitelny pro stejny ucel jako okolni plocha. Navrhujeme tyto koridory (plochy) zakreslovat napf.
Srafované opaénym smérem S barevnym podkresem (barva = funkce okolni plochy).

Pokud se budou nékteré ¢ary piekryvat (napi. hranice pozemki a hranice zastavéného uzemi) je nutno
volit takové barevné kombinace a druhy &ar, aby byly v &asti, kde se budou piekryvat dvé ¢&i vice Car
zietelné rozeznatelné viechny druhy &ar v tomto tiseku. Pokud v n&které &asti UP tohoto nebude mozno
dosahnout, bude vykres doplnén vyfezem, ktery problematicky isek zobrazi v detailu katastralni mapy.
Napf. hranice zastavéného tzemi a dal$i ¢ary, které je nutno vést po hranici pozemki, je nutno udélat
v takovém grafickém provedeni (napf. i barevnosti), aby byly zietelné odliSitelné od hranic pozemkii.
Pokud by bylo nutno vést nékolik ¢ar ve stejném misté a vedlo by toto k nepfehlednosti, je nutno vykres
doplnit vyfezem (muze byt i v méfitku katastralni mapy), ktery véci postavi najisto tak, aby o pribéhu
jednotlivé ¢ary nebylo pochyb.
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P¥i stanoveni ploch s rozdilnym vyuZitim nutno pouZivat terminologii z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale
podrobnéji ¢lenit. Ve zvlast odivodnénych piipadech a za predpokladu, Ze to bude zdivodnéno
v odivodnéni opatifeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Nelze jako regulativ doslovné opsat znéni vyhlasky. Je nutno text vyhlasky konkretizovat a uvést v Case
minulém. Napf. Byla samostatné vymezena plocha pro bydleni za uc¢elem zachovani kvality prostiedi pro
bydleni ...

Bude-li pouzit napt. termin — plocha bydleni — vesnicka; je nutno uvést definici pojmu ,,vesnicka®.

Z moznosti vyuziti jednotlivych funkénich ploch uvedenych v § 4 — 19 vyhlasky 500/2006 Sh. mutze
projektant ubirat nékteré stavby nebo moznosti vyuziti uvedené v jednotlivych ustanovenich § 4 —19, ale
nesmi nic dal§iho, v pfedmétném § neuvedeného, pridavat. Také neni nutno feSit vycty staveb do
podrobnosti, které jsou jiz feSeny zdkonem, napf. stavebnim nebo jeho provadécimi vyhlaskami, napft.
§ 21 vyhlasky 500/2006 Sb., kde je uvedeno, co vSechno se smi u rodinného domu. Napt. v Regulativu
bude uvedeno: V plose bydleni se smi umistovat u rodinnych domu ..drobné stavby®, ... Definice
,,drobné stavby*: Napi. Drobnou stavbou je stavba uvedend v § 103 stavebniho zakona.

Pokud je v legislativé vyfesen problém, napi. co v§echno se smi postavit u rodinné nebo rekreacni stavby
(viz § 21 vyhlasky &. 501/2006 Sb.), neni nutno tento vydet znovu uvadét do regulativi UP. Toto zde
bude uvedeno pouze v ptipadé, Zze bude tento vycet vyhlaskou pfipustnych staveb zuzovan.

Pokud budou v regulativech pouzivané vy¢ty staveb, které je mozno v Gizemi umistit, je nutno u kazdého
pojmu stanovit jeho definici, zejména v navaznosti na stavebni zakon a soucasné platné vyhlasky a
zakony, které obsahuji definice pojma (napf. vyhlasky 501/2006 Sh., 268/2009 Sbh., 398/2009 Sb. a dalsi).
Pozadujeme ptrednostné vyuzivat pojmy, které jsou v nékterém zakon¢ nebo vyhlasce definovany. Pokud
bude pouzit pojem, ktery neni nikde definovan, nebo bude-li chtit urbanista tento pojem vysvétlit jinak,
neZ je uvedeno v legislativé, nutno do UP zakomponovat definice téchto pojmi.

Dalsi pozadavky:

Doporuéujeme zohlednit také aktualni metodické pokyny MMR CR, zvefejnéné na internetovych
strankach Ustavu Gzemniho rozvoje Brno (napf. Predkupni pravo, Vyhodnoceni predpokladanych
dasledkti navrhovanych zmén na ZPF v UP, apod.). www.uur.cz

Pozadujeme v UP zohlednit &asti obce a jejich nazvy.

Uzemni plan musi byt jasny, pfehledny a kazdému srozumitelny.

g) pozadavky na vvhodnoceni predpoklidanych vlivii_uzemniho plinu na
udrZitelny rozvoj uzemi.

1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

2. upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Z4dné pozadavky nevyplyvaji.

3. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumi a rozborti:

Zadné pozadavky nevyplyvaji.

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zprdvy o uplatfiovani izemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a vefejnosti:
Pozadavek na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi vyplyne
Z prub&hu projednavani.



http://www.uur.cz/

