Obecni urad HOLOUBKOQV

Zavéredna zprava o vysledcich prode e byta na starém sidlisti

Dne 16.4.2007 schvdlilo zastupitelstvo obce na maj navrh zadmér koncepce teSeni
problematiky bytovych domi na starém sidlisti. Timto usnesenim byly stanoveny 3 redné
varianty, které bylo mozné realizovat:

1) da ngemciam byti moznost odkoupit bytové domy do svého osobniho viastnictvi a
sami se 0 n¢ déle starat a zgjistit jejich opravu,

2) upravit ngiemné na vys, kterd by umoZznila splécet investicni avér, ktery by s obec na
opravu vSech domu vzala,

3) zachovat stavgjici stav, tj. byty neprodavat ani neupravovat ngemné, oviem s veédomi,
Ze se na domech bude nadale provadét jen bézna Udrzba do vy3e vynosu z ngemného.

Stémito variantami véetné piesného ekonomického vycideni byli ndemci byti na starém
sidligti seznameni na informativnich schiizkach ve dnech 25. a 26.6.2007. Na prelomu srpna a
z&1 2007 probéhl mezi obyvateli starého sidlisté prazkum, ve kterém se ngemci mgli
rozhodnout pro jednu ztéchto tfi nabizenych variant. Celkové s 75 % ndjemct vybralo
variantu koupé bytu do osobniho vlastnictvi, 10 % bylo pro zvySeni n§emného a opravu
doma v rezii obce, ostatni bud’ nechtéli nic ménit anebo dotaznik viibec nevrétili.

Na z&klad¢ téchto vydedki zapocaly préce na pripravé prodeje jednotlivych byta. Byl
pripraven zamér prodeje, ktery byl v souladu se z&konem o obcich vyvéSen na Uredni desce,
byly zpracovany Zasady pro prode byti a nebytovych prostor v majetku obce Holoubkov,
kterymi byly stanoveny presné podminky pro prodej byt a bylo provedeno poptavkové fizeni
na dodavatele duzeb souvisgicich sprodejem byta, které vyhrda spolecnost INZULA
Rokycany. Veskeré tyto dokumenty byly schvdleny na jednani zastupitelstva dne 22.10.2007.

Poté zapocala svoji préci vybrana firma INZULA, kterd pripravila pro kazdy dam tzv.
»ProhldSeni vlastnika nemovitosti“ v souladu se z&konem ¢. 72/1994, o vlastnictvi bytd,
kterym dodo krozdéleni domi na jednotlivé bytové jednotky a byly stanoveny
spoluvlastnické podily na spoletnych castech domi a pozemki, ndezici k jednotlivym
bytovym jednotkdm. Tyto dokumenty byly zastupitelstvem schvaleny dne 28.1.2008. Po
zavkladovéani do katastru nemovitosti byly viem opravnénym ngemcam rozesany nabidky na
koupi byti do osobniho vlastnictvi. Podle zakona o vlastnictvi byta ma poté kazdy Ihitu 6
mesictt na to, aby se k nabidce vyjédril. Jednotlivé prodeje byti konkrétnim zgemcam tak
byly realizovany ve 3 vinéch, ato 28.4.2008, 23.6.2008 a 25.8.2008. Po zaplaceni kupni ceny
na Ucet obce byla skazdym zgemcem podepsana kupni smlouva a podan navrh na vklad
vlastnického préva do katastru nemovitosti, ¢imz se z ngiemce bytu stal jeho vlastnik se vemi
prévy a povinnostmi, které s tim souvisgi.

Dne 21.10.2008 probshla za Géasti notéiky v zasedaci mistnosti OU prvni (ustavujici)
shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek doma ¢.p. 177-178, 179-180, 181-182, 194-195
a 196-197. Na téchto shromazdeénich byly schvaleny stanovy kazdého spolecenstvi a
provedena volba statutarnich zastupci spolecenstvi:



Nazev Statutarni zastupce

spolecenstvi Typ Obsazeni

SVJ177-178 | povereny viastnik | Vladisava Rezésovéa, Holoubkov 178

SVJ179-180 | povéieny viastnik | Stépanka Dadakové, Holoubkov 180

SVJ181-182 | poveieny viastnik | Ing. Lukas Figer, Holoubkov 195

Ing. Lukés Figer, Holoubkov 195 — predseda

SVJ194-195 | vybor spoletenstvi | Martin Platek, Holoubkov 195 — mistopredseda
Hana Nova, Holoubkov 194 — <Clen
Ing. Miroslav Balda, Hvézdova 1322/37, Praha-Nusle
SVJ196-197 | vybor spolesenstvi o — predseda
Bozena Ceckova, Holoubkov 196 — mistopredseda
Lukés Pur, Holoubkov 196 — ¢len

") Nikdo z pritomnych vlastniki bytovych jednotek nebyl ochoten prijmout kandidaturu na statutarniho zastupce spol esenstvi.
Z diivodu zamezeni zmareni tohoto shromézdéni byl zvolen povérenym vlastnikem zastupce obce Holoubkov. Po zaniku
¢lenstvi obce Holoubkov v tomto spolegenstvi bude svoldno druhé shromézdéni SVJ 181-182, kde dojde k nové volbg
statutérniho zastupce.

Shromazdéni SVJ domu ¢.p. 165 se nemohlo uskutecnit z divodu nedostatecného poctu
vlastnikti bytovych jednotek zapsanych v katastru nemovitosti. K dneSnimu dni je jiZz potiebny
pocet vlastniki v KN zapsén, prvni (ustavujici) shromézdéni tohoto SVJ proto prob¢hne
zacdkem ledna 2009 primo v kanceléri notéiky.

V domeé ¢.p. 166 nevznikne SVJ z divodu nedostateéného poctu byti (min. 5). Béhem meésice
prosince se vichni 4 vlastnici domluvi na zéstupci, ktery bude jegich jménem jednat pfi
Ukonech a sprévé spolednych ¢asti tohoto domu. K zgjidteni téchto Ukont podepisi tomuto
zéstupci ostatni vlastnici plnou moc. Spole¢nost INZULA poskytne vybranému zastupci
tohoto domu na zagatku jeho ¢innosti odbornou metodickou pomoc.

Po zpracovani zapisi ze schuzi shromazdéni SVJ a dalSich podkladia byly dne 27.11.2008
podéany navrhy na z4pis takto vzniklych SVJ do rejstiiku spolecenstvi (obchodniho rejstiiku)
vedeného Kragskym soudem v Plzni. K dneSnimu dni jiz krajsky soud vydal rozhodnuti
0 zapisu vSech SVJ do rejstiiku a v souc¢asné dobé se ¢eka uz jen na nabyti pravni moci téchto
rozhodnuti. Nabytim prévni moci definitivné skonci prechodné obdobi, které zatalo zapisem
prvniho vlastnika bytové jednotky do katastru nemovitosti (coz bylo 5.6.2008), a od tohoto
data budou po pravni strance fungovat SV Jjiz zcela samostatné. Fakticky tuto ,, samostatnost”
pociti jednotlivi viastnici jiz 1.1.2009, kdy je spolecnost INZULA vypiSe ze systému SIPO a
veskeré platby za leden 2009 (tedy jak zalohy na duZzby souvisgjici s uZivanim bytu — voda,
elekttina ve spolecnych prostorach atd., tak i pripadny prispévek do fondu oprav) budou platit
na bankovni Gcet, ktery s kazdé spolecenstvi zaloZi, a to na zékladé smluv, které kazdé
spolecenstvi uzavie sjednotlivymi dodavateli uvedenych technickych médii. K tomuto datu
také dojde k neékolika dalSim velmi dilezitym formanim transakcim — jednotlivé domy budou
vyfazeny z inventurnich soupisi obce, bude proveden mimorédny odecet patnich i bytovych
meéfidel, bude ukonceno pojisténi jednotlivych domi ze strany obce a dojde k Upraveé




mandatni smlouvy se spravcem bytového fondu spolecnosti INZULA na skute¢ny pocet byti
v majetku obce.

Stav bankovniho U¢tu obce, na ktery jednotlivi zgjemci plati kupni cenu bytt, k 30.11.2008
¢inil 7.290.626,- K¢. Celkova céstka, kterd je k dneSnimu dni schvalena usnesenimi
zastupitelstva obce za byty urcenymi k prodeji, ¢ini 8.442.308,- K¢. Po redizaci prodeje jesté
nékterych volnych bytt, které na starém sidlisti zbyvaji, ocekavam celkovy vynos ve vys cca
8.700.000,- K¢&. Nésledujici tabulka podava prehled o neprodanych bytech k dnesnimu dni, tj.
k 8.12.2008:

Dam &.p. Pocet neprodanych byt Poznamka
165 3 1x zaplaceno, 1x prodejna Svéb
166 1 1x zaplaceno
177-178 2 2x zaplaceno
179-180 1 volny byt — prodej 8.12.2008
181-182 0
194-195 3 1x zamer prodegje 8.12.2008
196-197 8 2x zaplaceno, 1x volny
CELKEM 18 6x zaplaceno, 2x prodano, 2x volny

Celkove lze tedy ocekavat, Ze po definitivnim ukonceni celé akce zistane v majetku obce bud’
8 nebo 9 bytu (podle vyieSeni situace na Rudg). Je vSak potieba s uvédomit, Ze od data, které
svym usnesenim schvdli shromézdéni kazdého SVJ (tzn. v nekterych pripadech jiZz za leden
2009) je obec povinna za byty ve svém vlastnictvi platit prispévek do fondu oprav kazdého
SVJ véetn¢ z8loh za duzby souvisgjici s uzivanim bytu. V pripadé obsazenych byta se jedna
o doplatek rozdilu mezi schvdlenym prispévkem a vysi ngemného, v pripadé volnych byti
pak jde o celou ¢éastku piispévku. Déle je obec steiné jako ostatni vlastnici povinna provadet
opravy uvnitt jednotlivych byta (napt. vyména oken, rekonstrukce elektroinstalace, Upravy
topného systému atd.) v souladu s usnesenimi shromazdéni SVJ. O téchto opravach budu
zastupitelstvo jako zéstupce obce v téchto SVJ samozigjmé vzdy informovat tak, aby mohly
byt v¢as schvaleny a realizovany. Pro presnou evidenci nékladt vynaloZenych na jednotlivé
byty povedu pro kazdy takovy byt samostathou evidencni kartu spresnymi Udaji o vys
nakladi.

Zavérem s dovolim podékovat viem zastupitelum, ktefi svym hlasovanim umoZznili zdarné
dokonceni této velmi dileZité akce vtomto volebnim obdobi, a dovolim s také vyjédrit
piesvédceni, Ze realizace této akce byl krok spravnym smérem, ktery umozni provést tolik
potrebné rekonstrukce jednotlivych doma, zménou zpusobu vytapeéni prispéje ke zlepSeni
ovzdu§i a Zivotniho prostiedi v obci a v neposledni fadé zlepSi vzhled této ¢asti obce.

V Holoubkové dne 8.12.2008

Vypracoval: Ing. Lukés FiSer, mistostarosta



