Ei; OBEC HOLOUBKOV

Opati‘eni organii obce ¢. 1/2007

Zasady

pro prodg byta a nebytovych prostor ve vlastnictvi obce Holoubkov

Zastupitelstvo obce Holoubkov vydava svym usnesenim ¢. 6/2007 ze dne 22.10.2007 podle
§ 85 pism. @) zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni ztizeni) ve znéni pozdgjSich predpisi
tyto Zasady pro prodg byta a nebytovych prostor ve viastnictvi obce Holoubkov (dale jen
,Zésady").

Clanek 1
Piredmét a Uédl zasad

(1) Tyto zaésady upravuji postup obce Holoubkov pri prodgji byta a nebytovych prostor
realizovaného podle zékona ¢. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoram a dopliuji nékteré
z&kony (z&kon o vlastnictvi byta), ve znéni pozdgjSich predpisi (dée jen ,Z&kon o vlastnictvi
bytd“).

(2) Seznam domi, ve kterych jsou umistény byty a nebytové prostory uréené k prodeji
zpusobem stanovenym v zakoné o vlastnictvi bytu:

Adresa Pocet bytovych jednotek v domé
Holoubkov ¢.p. 165
Holoubkov ¢.p. 166
Holoubkov ¢.p. 177-178
Holoubkov ¢.p. 179-180
Holoubkov ¢.p. 181-182
Holoubkov ¢.p. 194-197
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(3) Byty a nebytové prostory uréené k prodegji budou nabizeny a prodavany soucasnym
ngemciam téchto byti a nebytovych prostor za podminek stanovenych Z&konem o vilastnictvi
byti a témito Zasadami. Soucasné s prodejem byt a nebytovych prostor budou stéavajicim
ngemciam prodavany také spoluvlastnické podily na spolecnych ¢astech budovy, ve které se
byty a nebytové prostory uréené k prodeji nachazeji, a spoluvlastnické podily na pozemku, na
kterém je postavena budova a v niz se byty a nebytové prostory uréené k prodeji nachézeji.
Pokud bude v téchto zasadéch dédle uzivano terminu prodej bytu a nebytového prostoru, koupé
bytu a nebytového prostoru ¢i kupni cena bytu a nebytového prostoru, rozumi se tim prodgj ¢i
koupé bytové jednotky veetné spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu a



pozemku. Prodat pouze bytovou jednotku bez spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech
budovy a pozemku nelze.

Clanek 2
Postup pii prodeji byti a nebytovych prostor

(1) Obec Holoubkov zpracuje pro kazdou budovu, ve které se nachazeji byty a nebytové
prostory uréené k prodsji, ,, Prohl&Seni vlastnika budovy” podle § 4 Zakona o vlastnictvi bytd.
V tomto prohlaSeni budou vymezeny a podrobné popsany prostoroveé vymezené ¢asti budovy,
které se stanou bytovymi jednotkami (jednotlivé byty a nebytové prostory) a dée prostoroveé
vymezené ¢ésti budovy, které se stanou spolecnymi ¢astmi domu (napt. chodby, suSarny,
rozvody vody apod.). V prohléSeni viastnika budou rovnéz stanoveny spoluvlastnické podily
na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku, na kterém je budova domu postavena nalezejici
k jednotlivym bytovym jednotkam.

(2) Zavazna pisemna nabidka na prodej bytu ¢i nebytového prostoru bude zaslana kazdému
ndemci, v pripade, kdy je byt ¢i nebytovy prostor ve spolecném ngmu, bude zavazné nabidka
na prodej bytu a nebytového prostoru zasdna kazdému ze spolecnych ngemct tohoto bytu ¢i
nebytového prostoru. Zavazné nabidky budou rozesilany pouze ngemciam, u kterych nebudou
ke dni odedani nabidky zjistény nedoplatky na ngemném a duzbach spojenych s uzivanim
bytu ¢i nebytového prostoru.

(3) Zavazna pisemna nabidka na prodej bytu ¢i nebytového prostoru bude zpracovana formou
navrhu kupni smlouvy a bude obsahovat minimang nize uvedené nélezitosti:

a) oznxteni budovy Udgji podle katastru nemovitosti, ¢islo bytové jednotky uréené
k prodeii, véetné jejiho pojmenovéani a umisténi v budove,

b)  popis bytové jednotky, jejiiho pridusenstvi, vymeéru podlahové plochy a popis
vybaveni bytové jednotky, které ma byt souc¢asné s bytovou jednotkou pirevedeno,

C) uréeni spolecnych ¢asti domu veetné urceni, které casti domu jsou spolecné
vlastnikiim jen nékterych jednotek,

d)  stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu
véetné stanoveni  spoluvlastnického podilu viastnika jednotky na spolecnych
¢éstech domu, které jsou spolecné vlastnikiim jen nékterych jednotek,

€) oznxeni pozemku, ktery je predmétem pievodu viastnictvi Udaji podle katastru
nemovitosti,

f) stanoveni spoluvlastnického podilu viastnika jednotky napozemku, na kterém je
postavena budova, ve které se nachazeji bytové jednotky uréené k pirevodu,

g)  VvyS kupni ceny,

h)  préva a zavazky tykgjici se domu, jeho spolecnych ¢asti a prava k pozemku, ktera
prechézeji z dosavadniho vlastnika budovy na vlastnika jednotky.

(4) Ngemce méa prévo piijmout doruc¢enou nabidku na prode bytu ¢i nebytového prostoru
nejpozdgji ve lhaté 6 mesict od jejiho doruceni. Za den prijeti nabidky bude povazovan den,
kdy bude ze strany ngjemce dan pokyn k prijeti nabidky.

(5) V pripadé, Ze ndemce nepiijme ucinénou nabidku na prodej bytu ¢i nebytového prostoru
do 6 mesict od jgjiho doruceni, jeho pravo na odkoupeni bytu ¢i nebytového prostoru za
podminek uvedenych v nabidce zanikéa. Nepfijeti nabidky neni divodem pro podéni vypovedi
zngmu bytu ¢i nebytového prostoru ze strany prongimatele. Ngemci zastdva nadde
zachovan jeho stavagjici n§emni vztah.



Clanek 3
Kupni cena a zpisob jeiho vypoétu

(1) Cena bytu ¢i nebytového prostoru, ve které je kromé ceny samotné bytové jednotky
obsazena také cena pirevadéného spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech budov a
cena pirevadéného spoluvlastnického podilu pozemku, na némz je budova postavena (dale jen
kupni cena), bude obci Holoubkov stanovena takto:

Zastupitelstvo obce Holoubkov stanovuje na zakladé inventarnich hodnot domi k 31.12.2006
ana zékladé vypracovanych znaleckych posudkti ndsledujici ceny budov:

Adresa Hodnota domu
Holoubkov ¢.p. 165 599 769 K¢
Holoubkov ¢.p. 166 599 769 K¢
Holoubkov ¢.p. 177-178 1 065 208 K¢
Holoubkov ¢.p. 179-180 1077 406 K¢
Holoubkov ¢.p. 181-182 1027 473 K¢
Holoubkov ¢.p. 194-197 3134 740 K¢

K takto stanovené cené budovy domu, ve které se nachézeji bytoveé jednotky uréené k prodeji,
bude pri¢tena ¢astka odpovidgjici 100 % oprav provedenych u tohoto domu v rozsahu nad
45 000 K¢ v podednich 5 letech.

(2) Ke zji&teéné cené budovy domu stanovené zptasobem vySe popsanym bude piipoétena cena
pozemku, na kterém se nachazi budova domu sbytovymi jednotkami uréenymi k prodeji.
Zastupitelstvo obce Holoubkov stanovuje cenu pozemku, na kterém je postavena budova
domu, ve které se nachazeji bytové jednotky uréené k prodegi (tj. plocha zastavéna budovou
domu) na &astku 100,- K& zal m?

(3) Cena bytové jednotky bude z Udajt vySe uvedenych vypoétena nasedujicim zptasobem:
cena budovy domu, ve které se nachazeji bytové jednotky uréené k prodseji, zjisténa zptusobem
vySe popsanym, bude vydslena m? viech byti a nebytovych prostor v domg. Tim se ziska
cena m”. Cena jednotlivého bytu ¢i nebytového prostoru se vypocte podle vzorce: cena za m?
x plocha bytu & nebytového prostoru v me.

(4) Kupujici se v kupni smlouvé dale zavéze, Ze uhradi reZijni ndklady spojené s piipravou a
uskutecnénim prodeje.

~ Clanek 4
Uhrada kupni ceny

Uhradu kupni ceny provede ngemce (spolesni ngemci) bytové jednotky, jemuz je bytova
jednotka véetné spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech budovy a spoluvlastnického
podilu na pozemku, na némz je budova postavena, prodavana, jednim ze zpusobi uvedenych
nize. Zpasob Uhrady kupni ceny s zvoli ngemce.

(1) Hotove pied podpisem kupni smiouvy.
(2) Bezhotovostnim zpasobem, tj. podanim jednorazového piikazu k Uhradé stanovené kupni
ceny na Ucet obce Holoubkov, a to pied podpisem kupni smlouvy. V takovém pripadé



piedloZi ngemce obci Holoubkov pred podpisem kupni smlouvy kopii penéZznim Ustavem
potvrzeného piikazu k thradé dokladajici skutecnost, Ze ¢astka odpovidajici gednané kupni
cené jiz byla poukézana na Gc¢et obce Holoubkov.

(3) Pen¢znimi prostiedky, které ngemce ziska na koupi bytové jednotky z Gvéra ¢i pujcek
poskytovanych penéznimi Ustavy (napi. Uvér ze stavebniho spoieni).

Clanek 5
Uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni

Pokud se ngemce rozhodne vyuzit k Uhradé kupni ceny bytu ¢i nebytového prostoru
penéznich prostiedka z Gvéru ¢i pajéky dle ¢l. 4. odst. 3) téchto Zésad, bude ddle postupovano
takto:

(1) Mezi obci Holoubkov a ngjemcem (spolecnymi ngemci) bytu ¢i nebytového prostoru
bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni, ve které se obec Holoubkov jako budouci
prodavajici zavédze prodat ngemci byt ¢i nebytovy prostor po uhrazeni penézni céstky
odpovidgjici kupni cené stanovené obci Holoubkov a uvedené v zavazné nabidce na prodej
bytu ¢i nebytového prostoru dorucené ngemci.

(2) Soucasné bude mezi smluvnimi stranami ujedndna povinnost ngemce jako budouciho
kupujiciho uhradit obci Holoubkov jako budoucimu prodavajicimu penézni  ¢astku
odpovidgjici gednané kupni cen¢ tak, aby penézni ¢astka odpovidajici sednané kupni cené
bytu ¢i nebytového prostoru byla pripsana na Ucet obce Holoubkov pred uzavienim kupni
smlouvy, na zékladé které bude n§emci byt ¢i nebytovy prostor prodan.

(3) Poté, kdy bude penézni ¢astka odpovidajici ednané kupni cen¢ pievedena na Ucet obce
Holoubkov, bude mezi obci Holoubkov a n§emcem (spolecnymi ngemci) bytu ¢i nebytového
prostoru uré¢eného k prodeji uzavicena kupni smlouva.

(4) Kupni smlouva musi byt uzaviena ngjpozdgji ve Ihat¢ do 3 meésici od okamziku, kdy
uzavieni kupni smlouvy schvdlilo zastupitelstvo obce, jinak pravo ngemce na koupi bytu ¢i
nebytového prostoru zpasobem ucinénym v nabidce zanikd Pokud tedy ngemce projevi
zgem o koupi bytu ¢i nebytového prostoru svyuZitim penéznich prostiedkt z Gvéru ¢i
pujcky, je tieba, aby ucinil potiebné kroky smeéiujici k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci
kupni a ¢erpani penéznich prostredki z Uvéru ¢i pajeky bez zbyteéného odkladu po doruceni
zévazné nabidky. Kupni smlouva bude uzaviena teprve poté, kdy penézni ¢éstka odpovidajici
sednané kupni cené bude pirevedena na Ucet obce Holoubkov.

Clanek 6
Zachovani funkce bytu

Pro zachovéni funkce bytu bude smluvné¢ zakotvena povinnost nabyvatele (a to i pro dalsi
prévni nastupce) dodrzet funkci bytu po dobu nejméné 10 let od nabyti vlastnictvi a prévo
odstoupeni od smlouvy Vv pripadé poruSeni tohoto zavazku s dohodnutou smluvni pokutou ve
vyS 50 % kupni ceny.

Clanek 7
Vyhrada vlastnictvi



Uzavieni kupni smlouvy je podminéno souhlasem kupujiciho se ztizenim predkupniho préava
jako prava vécného ve prospéch obce Holoubkov na dobu 5 let od podpisu kupni smiouvy,
piicemz kupni cena pri zpétném prodgi bude shodnd scenou stanovenou pii pavodnim
prodgi, navySend o c¢astku pripadného zhodnoceni, které za dobu vlastnictvi bytu i
nebytového prostoru kupujici proved!, stanovenou dle znaleckého posudku.

Clanek 8
Nakladani s byty a nebytovymi prostory, u kterych ngjemce neprojevi zajem o jgich
koupi

(1) Neprojevi-li stévajici ngiemce zgem o koupi bytu ¢i nebytového prostoru ve Ihaté do 6
mesict od doruceni zavazné nabidky na prodej bytu ¢i nebytového prostoru, pak tento byt ¢i
nebytovy prostor zastéava i nadale v majetku obce Holoubkov a stavgjici ngemce zistava i
nadale v n§mu tohoto bytu ¢i nebytového prostorul.

(2) Vedkera prava a povinnosti vyplyvajici z vlastnictvi takového bytu ¢i nebytového prostoru
podle Z&kona o viastnictvi byt vykonéva obec Holoubkov.

(3) Po uvolnéni takového bytu ¢i nebytového prostoru stavajicim najemcem rozhodne o jeho
dal§im vyuziti zastupitelstvo obce Holoubkov. Pripadny prodej uvolnéného bytu i
nebytového prostoru sejiz nefidi témito Zasadami.

(4) O wyuziti byti a nebytovych prostor, na nichz v dobé pied schvdlenim téchto Zasad
nevdzne ngemni smlouva, rozhodne zastupitelstvo obce Holoubkov. Pripadny prode
takovych byt a nebytovych prostor se rovnéz neridi témito Zasadami.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

(1) Tyto zésady se vztahuji pouze na domy v majetku obce Holoubkov specifikované v ¢lanku
1 odst. 2 téchto Zasad.

(2) Tyto zésady je mozné menit ¢i doplnovat pouze formou pisemnych zmén a dopliku
schvalenych zastupitelstvem obce Holoubkov.

(3) Tyto zasady nabyvaji U¢innosti dne 12.11.2007.

V Holoubkové dne 22.10.2007

Frantisek Hruza Mirodav Vild
mistostarosta starosta
Schvalené usnesenim zastupitelstva

Vyvéseno: 26.10.2007 obce Holoubkov dne 22.10.2007
Sgmuto: 12.11.2007



