OBEC HOLOUBKOQOV

Opati‘eni orgdnii obce ¢. 2/12012

Zasady

pro prodej byti ve vlastnictvi obce Holoubkov

Zastupitelstvo obce Holoubkov vydava svym usnesenim ¢. 12/06/2012 — 8.1 ze dne 25.6.2012
tyto Zasady pro prodej bytt ve vlastnictvi obce Holoubkov (dale jen ,,Zasady*).

Clanek 1
Predmeét a ucel zasad

(1) Tyto zasady upravuji postup obce Holoubkov pii prodeji byt realizovaného podle zakona
¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nckteré¢ zdkony (zakon
0 vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o vlastnictvi byti*).

(2) Seznam dom, ve kterych jsou umistény byty urcené k prodeji zpuisobem stanovenym
Vv Zakon¢ o vlastnictvi byti:

Adresa Pocet bytovych jednotek v domé
Holoubkov ¢.p. 4 24
Holoubkov ¢.p. 285-286 22
Holoubkov ¢.p. 287-288 24

(3) Byty urcené k prodeji budou nabizeny a prodavany soucasnym najemctim téchto byt za
podminek stanovenych Zakonem o vlastnictvi byt a témito Zasadami. Soucasné s prodejem
byt budou stavajicim najemcim prodavany také spoluvlastnické podily na spole¢nych
Castech budovy, ve které se byty uréené k prodeji nachazeji, a spoluvlastnické podily na
pozemku, na kterém je postavena budova a v niz se byty urcené k prodeji nachézeji. Pokud
bude v téchto zasadach dale uzivano terminu prodej bytu, koupé bytu ¢i kupni cena bytu,
rozumi se tim prodej ¢i koupé bytové jednotky véetné spoluvlastnickych podili na spole¢nych
Castech budovy a pozemku. Prodat pouze bytovou jednotku bez spoluvlastnickych podild na
spole¢nych ¢astech budovy a pozemku nelze.



Clanek 2
Postup p¥i prodeji byti

(1) Obec Holoubkov zpracuje pro kazdou budovu, ve které se nachazeji byty a nebytové
prostory ur¢ené k prodeji, ,,Prohlaseni vlastnika budovy* podle § 4 Zakona o vlastnictvi byta.
V tomto prohlaseni budou vymezeny a podrobné popsany prostorové vymezené ¢asti budovy,
které se stanou bytovymi jednotkami (jednotlivé byty) a dale prostorové vymezené &asti
budovy, které se stanou spoleCnymi ¢astmi domu (napf. chodby, suSarny, rozvody vody
apod.). V prohlaseni vlastnika budou rovnéz stanoveny spoluvlastnické podily na spolec¢nych
Castech budovy a pozemku, na kterém je budova domu postavena, nalezici K jednotlivym
bytovym jednotkam.

(2) Zavazna pisemna nabidka na prodej bytu bude zaslana kazdému najemci, v pfipad¢, kdy je
byt ve spoleéném najmu, bude zivaznd nabidka na prodej bytu zaslana kazdému ze
spoleénych ndjemct tohoto bytu. Zavazné nabidky budou rozesildny pouze najemctim,
u kterych nebudou ke dni odeslani nabidky zjiStény nedoplatky na nijemném a sluzbach
spojenych s uzivanim bytu.

(3) Zavazna pisemna nabidka na prodej bytu bude zpracovana formou navrhu kupni smlouvy
a bude obsahovat minimaln¢ nize uvedené nalezitosti:

a) oznaceni budovy udaji podle katastru nemovitosti, ¢islo bytové jednotky uréené
Kk prodeji, véetné jejiho pojmenovani a umisténi v budove,

b) popis bytové jednotky, jejiho pfisluSenstvi, vyméru podlahové plochy a popis
vybaveni bytové jednotky, které ma byt soucasné¢ s bytovou jednotkou prevedeno,

C) urCeni spoleénych ¢asti budovy véetné urceni, které ¢asti budovy jsou spolecné
vlastnikiim jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spole¢nych castech
budovy vcetné stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na
spole¢nych ¢astech budovy, které jsou spole¢né vlastnikiim jen nékterych jednotek,

e) oznaceni pozemku, ktery je predmétem prevodu vlastnictvi udaji podle katastru
nemovitosti,

f) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na pozemku, na kterém je
postavena budova, ve které se nachazeji bytové jednotky uréené k prevodu,

g)  vysi kupni ceny,

h)  prava a zavazky tykajici se budovy, jeho spoleénych ¢asti a prava k pozemku, ktera
prechazeji z dosavadniho vlastnika budovy na vlastnika jednotky.

(4) Najemce ma pravo piijmout dorucenou nabidku na prodej bytu nejpozdéji ve lhuté
6 mésici od jejiho doruceni. Za den pfijeti nabidky bude povazovan den, kdy bude ze strany
najemce dan pokyn k piijeti nabidky.

(5) V piipadé, Ze najemce nepiijme ucinénou nabidku na prodej bytu do 6 mésict od jejiho
doruceni, jeho pravo na odkoupeni bytu za podminek uvedenych v nabidce zanika. Nepfijeti
nabidky neni divodem pro podani vypovédi z ndjmu bytu ze strany pronajimatele. Najemci
zlstava naddle zachovan jeho stavajici ndjemni vztah.



Clanek 3
Kupni cena a zpisob jejiho vypoctu

(1) Cena bytu, ve které je kromé ceny samotné bytové jednotky obsaZzena také cena
prevadéného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech budovy a cena pievadéného
spoluvlastnického podilu pozemku, na némz je budova postavena (dale jen kupni cena), bude
obci Holoubkov stanovena takto:

Zastupitelstvo obce Holoubkov stanovuje na zaklad¢ vypracovanych znaleckych posudkd,
inventarnich hodnot doma k 31.12.2011, technickému stavu jednotlivych domi a
vyznamnéjSich oprav a investic v nich provedenych za poslednich 5 let a zplsobu prodeje
podle Zakona o vlastnictvi bytl (stavajicim najemciim) nésledujici ceny budov:

Adresa Cena budovy
Holoubkov ¢.p. 4 8.815.128,- K¢
Holoubkov ¢.p. 285-286 7.622.594,- K&
Holoubkov ¢.p. 287-288 7.729.848,- K&

(2) K této cen¢ budovy bude piipoCtena cena pozemku, na kterém se nachazi budova
S bytovymi jednotkami ur¢enymi k prodeji. Zastupitelstvo obce Holoubkov stanovuje cenu
pozemku, na kterém je postavena budova, ve které se nachézegi bytové jednotky urcéené
k prodeji (tj. plocha zastavéna budovou) na ¢astku 100,- K& za 1 m”.

(3) Konkrétni cena bytové jednotky bude vypoétena nasledujicim zptisobem: cena budovy, ve
které se nachazeji bytové jednotky urcené k prodeji, vCetné ceny pozemku zastavéného
budovou, bude vyd&lena m? viech byti v domé podle Prohl4seni vlastnika budovy. Tato cena
1m? bytové jednotky se nasledné vynasobi plochou bytu v m?.

(4) Kupujici se v kupni smlouvé dale zavaze, Zze uhradi rezijni ndklady spojené s pfipravou a
uskute¢nénim prodeje a nédklady na danl z pfevodu nemovitosti.

Clanek 4
Uhrada kupni ceny

Uhradu kupni ceny provede najemce (spoleéni najemci) bytové jednotky, jemuz je bytova
jednotka vcéetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech budovy a spoluvlastnického
podilu na pozemku, na némz je budova postavena, proddvana, jednim ze zpiisobii uvedenych
nize. Zptisob uhrady kupni ceny si zvoli ndjemce:

a) Hotov¢ pied podpisem kupni smlouvy.

b) Bezhotovostnim zptsobem, tj. podanim jednorazového piikazu k uhradé stanovené
kupni ceny na bankovni tcet obce Holoubkov, a to pied podpisem kupni smlouvy.
V takovém ptipadé bude kupni smlouva podepsana az v okamziku, kdy uctarna obce
Holoubkov potvrdi, Ze celd vySe kupni ceny byla pfipsana na bankovni ucet obce.

€) Penéznimi prostiedky, které najemce ziska na koupi bytové jednotky z aveért ¢i pijcek
poskytovanych penéznimi tstavy (napf. avér ze stavebniho spoteni).



Clanek 5
Uzavi'eni smlouvy o smlouvé budouci kupni

Pokud se najemce rozhodne vyuzit k uhradé kupni ceny bytu penéznich prostiedkli z ivéru ¢i
pujcky podle €l. 4 pism. c) téchto Zasad, bude déle postupovano takto:

(1) Mezi obci Holoubkov a najemcem (spoleénymi najemci) bytu bude uzaviena smlouva
0 smlouvé budouci kupni, ve které se obec Holoubkov jako budouci prodavajici zavaze prodat
najemci bytovou jednotku po uhrazeni penézni ¢astky odpovidajici kupni cené stanovené obci
Holoubkov a uvedené v zavazné nabidce na prodej bytu dorué¢ené najemci.

(2) Soucasné bude mezi smluvnimi stranami ujednana povinnost najemce jako budouciho
kupujiciho uhradit obci Holoubkov jako budoucimu prodavajicimu penézni castku
odpovidajici sjednané kupni cené tak, aby penézni Castka odpovidajici sjednané kupni cené
bytové jednotky byla piipsana na ucet obce Holoubkov pted uzavienim kupni smlouvy, na
zékladé€ které bude najemci bytova jednotka prodéana.

(3) Poté, kdy bude penézni ¢astka odpovidajici sjednané kupni cené piipsana na ucet obce
Holoubkov, bude mezi obci Holoubkov a najemcem (spoleénymi najemci) bytu urc¢eného
k prodeji uzaviena kupni smlouva.

(4) Kupni smlouva musi byt uzaviena nejpozdéji ve lhuté¢ do 3 mésict od okamziku, kdy
uzavieni kupni smlouvy schvdlilo zastupitelstvo obce, jinak pravo najemce na koupi bytové
jednotky zptisobem uéinénym v nabidce zanika. Pokud tedy najemce projevi zajem o koupi
bytové jednotky s vyuzitim penéZnich prostfedkt z uvéru ¢i pajcky, je tieba, aby ucinil
pottebné kroky smeétujici k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni a €erpani penéznich
prostfedkil z uvéru ¢i pljcky bez zbyteéného odkladu po doruceni zavazné nabidky.

Clanek 6
Zachovani funkce bytu

Pro zachovani funkce bytu bude smluvné zakotvena povinnost nabyvatele (a to i pro dalsi
pravni nastupce) dodrzet funkci bytu po dobu nejméné 10 let od nabyti vlastnictvi a pravo
odstoupeni od kupni smlouvy v ptipadé poruseni tohoto zavazku s dohodnutou smluvni
pokutou ve vysi 50 % kupni ceny.

Clanek 7
Vyhrada vlastnictvi

Uzavteni kupni smlouvy je podminéno souhlasem kupujiciho se zfizenim piedkupniho prava
jako prava vécného ve prospéch obce Holoubkov na dobu 3 let od podpisu kupni smlouvy,
pficemz kupni cena pii zpétném prodeji bude shodna s cenou stanovenou pii pivodnim
prodeji, navysSena o ¢astku ptipadného zhodnoceni, které za dobu vlastnictvi bytové jednotky
kupujici provedl, stanovenou dle znaleckého posudku.



Clanek 8
Nakladani s byty, u kterych ndjemce neprojevi zajem o jejich koupi

(1) Neprojevi-li stavajici najemce zajem 0 koupi bytové jednotky ve lhuté do 6 mésict od
doruceni zavazné nabidky na jeji prodej, pak tato bytova jednotka zlstava i nadale v majetku
obce Holoubkov a stavajici najemce ziastava i nadale v ndjmu tohoto bytu za stavajicich
podminek.

(2) Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z vlastnictvi takového bytové jednotky podle
Zakona o vlastnictvi byt vykonava obec Holoubkov.

(3) Po uvolnéni takové bytové jednotky stavajicim najemcem rozhodne o jeho dal§im vyuziti
zastupitelstvo obce Holoubkov. Piipadny prodej uvolnéné bytové jednotky se jiz netidi témito
Zasadami.

(4) O vyuziti bytovych jednotek, na nichZ v dobé pted schvalenim téchto Zasad nevézne
najemni smlouva, rozhodne zastupitelstvo obce Holoubkov. Pfipadny prodej takovych
bytovych jednotek se rovnéz nefidi témito Zasadami.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

(1) Tyto Zasady se vztahuji pouze na domy v majetku obce Holoubkov specifikované v ¢l. 1
odst. 2 téchto Zasad.

(2) Tyto Zasady je mozné meénit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych zmén a dopliki
schvalenych zastupitelstvem obce Holoubkov.

(3) Tyto zasady nabyvaji uc¢innosti dnem schvaleni zastupitelstvem obce Holoubkov.

Ing. Lukas Fiser
starosta



